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THONG TIN CHUNG LIEN QUAN PEN PQT BAN PAU GIA

< Vén diéu Ié cuia Cong ty sau ¢ phan hoa
% Sb luong c6 phan dau gia

% Loai cb phan

% Ménh gia

% Gia khoi diém

¢ Budc gia

<% Budc khéi luong

% S6 muc gia dat mua

% S6 luong c6 phan tbi thiéu nha dau tu
dugc phép mua

% S6 lwong o phan t6i da nha dau tu trong

nudc dugc phép mua

% S6 lwong c6 phan téi da nha dau tu nuéc
ngoai dugc phép mua

< Thoi gian nhan ho so tham gia dau gié,
nhan tién nop dit coc

% Thoi gian t6 chuce dau gia

% Dia diém t6 chuc dau gia

< Thoi gian nop tién mua ¢ phan va nhan
lai tién dat coc

186.000.000.000 dong

6.228.400 c6 phan

C6 phan phé thdng, tu do chuyén nhugng
10.000 dong/co phan

10.000 dong/co phan

100 dong

100 c6 phan

01 muc gia

100 c6 phan

6.228.400 c6 phan

6.228.400 c6 phan

Theo Quy ché ban dau gia cua So Giao
dich chirng khodn Ha Noi ban hanh
Theo Quy ché ban dau gia cua So Giao
dich chirng khodn Ha Noi ban hanh
S¢ Giao dich Chting khoan Ha Nai, s6 02
Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi
Theo Quy ché ban du gia cua So Giao
dich chirng khoan Ha Noi ban hanh
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PHAN I: CAN CU PHAP LY CUA POT BAN PAU GIA

% Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cua Chinh pha vé viéc chuyén doanh
nghiép 100% vén Nha nuéc thanh coéng ty cb phan;

< Nghi dinh s6 189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh phu vé stra doi, b sung
mot sé diéu cua Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP;

< Nghi dinh s 91/2010/ND-CP ngay 20/08/2010 ctia Chinh phu quy dinh chinh sach
d6i véi ngudi lao dong doi du do khi sap xép lai Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién do Nha nudc lam chu sé hitu;

< Quyét dinh s6 37/2014/QP-TTg ngay 18/6/2014 cua Tha Tudng Chinh phi vé ban
hanh tiéu chi, Danh muc phén loai Doanh nghiép Nha nudc;

% Thong tu s6 38/2010/TT-BLDTBXH ngay 24/12/2010 ciia B6 Lao dong thuong binh
va X4 hoi hudng dan thi hanh mét sb diéu caa Nghi dinh s6 91/2010/ND-CP;

% Thong tu s6 33/2012/TT-BLDTBXH ngay 20/12/2012 cua cua Bo Lao dong thuong
binh va Xa hoi hudng dan thuc hién chinh sach d6i véi nguoi lao dong theo Nghi
dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cua Chinh pha vé chuyén doanh nghiép
100% vén Nha nudc thanh cong ty ¢o phan;

% Thong tu s6 127/2014/TT-BTC ngay 05/9/2014 cua Bo Tai chinh vé viéc huéng dan
xt 1y tai chinh va xac dinh gia tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén doanh
nghiép 100% vén Nha nudc thanh céng ty ¢ phan;

< Thong tu 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 cua Bo Tai chinh huéng dan ban co
phan lan dau va quan ly, sir dung tién thu tir c6 phan héa cua cac doanh nghiép
100% vén Nha nudc thuc hién chuyén dbi thanh cong ty ¢6 phan;

< Quyét dinh sé 2193/QP-UBND ngay 18/03/2013 ciia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc ban hanh cac Quy trinh sip sap xép, doi méi Doanh nghiép 100% vén Nha
nudc thuoc UBND Thanh phd Ha Noi giai doan 2012-2015;

< Cong vin s6 2252/TTg-PMDN ngay 29/12/2012 cua Thii tuéng Chinh phi vé viéc
Phé duyét Ké hoach sip xép, doi méi Doanh nghiép 100% vén Nha nudc thudc
UBND Thanh phé Ha Nbi giai doan 2012-2015;

< Quyét dinh sé 2840/QD-UBND ngay 27/5/2014 cia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc giao ké hoach tién do thyc hién co phan héa Cong ty TNHH MTV Co bién
cong trinh ndam 2014-2015;

< Quyét dinh sé 4023/QD-UBND ngay 28/7/2014 cia UBND Thanh phé Ha Noi vé
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viéc thanh 1ap Ban chi d¢ao c6 phan héa Cong ty TNHH MTV Co Dién cong trinh;
< Quyét dinh s6 4909/QD-STC-BCP ngay 14/08/2014 cua ban chi dao c¢d phan hoa
doanh nghiép vé viéc thanh Iap Té gilp viéc Ban chi dao c6 phan hda DN Céng ty
TNHH MTV Co bién cdng trinh;
< Quyét dinh sé 3468/QD-UBND ngay 24/7/2015 cua UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc phé duyét gia tri doanh nghiép va phuong 4an ¢6 phan héa Céng ty TNHH
MTYV Co bién cong trinh ;

PHAN II: TINH HINH CUA DOANH NGHIEP TRUGC CO PHAN HOA

1. Théng tin vé doanh nghiép cé phan hoa
1.1. Théng tin chung
1.1.1. Gidi thiéu chung vé Céng ty

% Tén tiéng Viét : CONG TY TNHH MOT THANH VIEN CO
DIEN CONG TRINH

¢ Dia chi : Tang 8, toa nha Sky Tower, 88 Lang Ha,
Phuong Lang Ha, Quan Bong Da, TP. Ha Noi

+ bién thoali : (+84) 39332225

% Fax : (+84) 39332225

% Gidy CNPKKD : S6 0100106190 do Phong Pang ky Kinh doanh

- S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap
lan dau ngay 21/04/2006, dang ky thay doi lan
thr 8 ngay 26/08/2015

% Nguoi dai dién theo Phap luat  : Ong Nguyén Qubc Pam
% Chic vy . Tong Giam déc
% Vén diéu 1é theo PKKD : 168.000.000.000 ddéng (Bang chiz: Mot tram

sdu muoi tam ty dong chan).
1.1.2. Qud trinh hinh thanh va phit trién ‘

Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh tién than la Xi nghiép Co dién cong
trinh thuoc S quan 1y cong trinh d6 thi (nay la S& xay dung Ha Noi). Xi nghiép Co
dién cong trinh 12 mot doanh nghiép Nha nudc, duoc giao nhiém vu thiét ké, san xuat,
dai tu nhitng thiét bi may moc chuyén dung cia nganh giao théng cong chinh.

Ngay 07/11/1992, UBND Thanh ph Ha Nai ra Quyét dinh s 2723/Qb-UBND
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vé viéc thanh lap Cong ty Co dién cong trinh.

Ngay 15/07/2005, UBND Thanh phé Ha Noi ra Quyét dinh sé 103/2005/QD-
UBND V¢ viéc chuyén dbi Cong ty Co dién cong trinh thanh Céng ty TNHH Nha nuéc
MTV Co dién cong trinh, truc thusc UBND thanh phé Ha Noi. Ngay 29/06/2011,
UBND Thanh phé Ha Noi ra Quyét dinh sé 3083/QD-UBND vé viéc doi tén, xac dinh
co cau td chirc cia Cong ty TNHH nha nudgc mot thanh vién Co dién cong trinh thanh
Cong ty TNHH mét thanh vién Co dién co trinh.

Trai qua nhirng nam thang xay dung va truong thanh, tir mét don vi véi co so vat
chéat con han ché, dén nay Cong ty da c6 nhirng budc phat trién ngay cang ving manh:
Pu kha nang t6 chirc quan ly, thiét bi nhan lyc nhan thau va tong thau thi céng cac cong

trinh dong bo véi yéu cau ky thuat tién tién hién dai.
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1.1.3. Co ciu té chive va quén Iy ciia Cong ty TNHH MTV Co di¢n céong trinh

1.1.3.1. So do bp mdy té chive Cong ty truwéc cé phin héa

Hinh 1: So dd t6 chirc Cong ty truéc co phin héa

'CHUTICH -
TONG GIAM POC

v y \ 4
PHO TONG PHO TONG PHO TONG
GIAM POC GIAM POC GIAM POC
\ 4
CAC??ONQBAN XN GACH
CHUC NANG > BAN THCN
PHONG KE
»  HOACH TONG > BANQLDA
HOP
PHONG TAI P
» CHINH KE TOAN P-KD-XRK
PHONG TO CHUC XN YEN SO [*
> NHAN Sy’
XN HA
TANG |«
XN PO THI [*

A 4

KIEM SOAT
VIEN

A 4

\ 4

C.TY CP TU HIEP
HONG HA DAU KHI

\ 4

CONG TY CP
SONG HONG

(Ngudn: Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh)
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1.1.3.2. Co ciiu té chirc
< Hién tai Cong ty 1a doanh nghiép 100% vén Nha nudc, van hanh theo md

hinh ctia doanh nghiép Nha nuéc, dugc té chirc theo md hinh Téng Giam doc Cong ty,
cac phong ban chirc nang va cac cong ty, xi nghiép truc thudc.
% B0 may td chuc quan ly Cong ty bao gom:
- Cha tich kiém Téng Giam déc Cong ty.
- 03 Ph6 Téng giam déc: gip viéc cho tong giam dbc.
- Cé&c phong ban chirc ning (03): Phong Ké hoach téng hop, Phong Tai
chinh ké toan; Phong T6 chuc nhan su;
- Cac don vi truc thugc (06):
+ Cac xi nghiép: Xi nghiép gach, Xi nghiép Yén So, Xi nghiép Ha tang, Xi
nghiép Do thi.
+ Ban quan ly dy an Sai Béng.
< M®éi quan hé gitra Cong ty véi cac don vi truc thudc: Cong ty Ia cip trén
ctia cac don vi truc thudc. Sy diéu hanh cia Cong ty d6i véi cac don vi truc thude dugc
thé hién bang sy phan cap. Mdi quan hé gitra Cong ty véi cac don vi tryc thudc dugc
thé hién bang cac chi tiéu, ké hoach.
< Cong ty lién doanh lién két:
- CTCP Séng Hong
- CTCP Ti Hiép Hong Ha Dau khi
% Cong ty c6 phan Séng Hong:

Cong ty ¢4 phan S6ng Hong duoc thanh 1ap trén co s& ¢ phan héa bo phan cua Cong
ty co dién Cong trinh, dwgc UBND Thanh Phé Ha Noi phé duyét chuyén doanh nghiép
Nha nudc sang Cong ty ¢ phan theo Quyét dinh sé 4054/QD-UB ngay 30/9/1999.
Theo d6 Cong ty cb phan séng Hong c6 vén diéu 1¢ 1a 6.744.000.000 dong, trong d6
vén Nha nuéc chiém 35%, twong tng 2.360.400.000 dong. Ngay 21/8/2000, UBND
Thanh phé Ha Noi ¢6 Quyét dinh sé 4227/QD-UB vé viéc diéu chinh theo Quyét dinh
s6 4054/QD-UB ngay 30/9/1999, theo d6 vbn diéu 1&6 cua CTCP Séng Hong la
5.142.200.000 ddng, trong d6 vén nha nudc 1a 758.000.000 déng, chiém 14,75% vén
diéu lé.

Tai hd so xac dinh gia tri doanh nghiép va Céng van sb 1932/UBND-KT ngay
24/3/2015, UBND Thanh phé di chap thuan cho Coéng ty thoai 100% vén tai CTCP
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Séng Hong, Cong ty dang phdi hop Vi té chirc tu van dé trién khai cac tha tuc theo

quy dinh.

< Cong ty c6 phan T& Hiép Hong Ha Dau khi.

Cong ty c6 khoan véon gép 16 ty ddng vao Coéng ty cb phan Tt Hiép Hong Ha Dau khi
tuong duong 10% voén diéu 18. Nganh nghé kinh doanh chu yéu caa CTCP T Hiép Hong
Ha Dau khi la: Xay dung khu dan cu, khu dé thi méi, khu du lich, khu vui choi giai tri;
Xay dung va lap dat cic cong trinh: dan dung va cong nghiép, giao thong db thi, ha ting
k¥ thuat d6 thi, cong nghiép, thay loi, buu dién, thé duc thé thao, vui choi giai tri; Khai
thac va kinh doanh nudc sach; Lap, quan 1y va thuc hién cac dy an dau tu xay dyng phat
trién nha, khu dan cu tap trung; Quan 1y cac khu dé thi mdi, khu du lich, khu vui choi,
giai tri, khu dan cu tap trung; Van hanh va kinh doanh cac dich vu phuc vu toéa nha cao
téng, khu dan cu, khu d6 thi; Gido duc mam non, tiéu hoc co s&, dao tao day nghé;....
1.1.3.3. Chirc nang nhié¢m vu cua tirng bg phdn trong Cong ty
a) Cdc phong ban chirc nang

< Tong Giam doc: Tong Giam dbc 1a nguoi chi dao diéu hanh chung toan bo
hoat dong san xuét kinh doanh cia don vi do UBND Thanh phé Ha Noi bo nhiém.
Giam ddc chiu trach nhiém trusc UBND Thanh phd Ha Noi, cac co quan quan ly nha
nudc va trude phap luat vé viéc thuc hién cac quyén, nhiém vu duoc giao.

% Pho6 Tong Giam déc: Phd giam dbc 1a nguoi gilp viéc va tham muu cho
Tong Giam ddc trong cac linh vuc hoat dong cia Cong ty theo sy phan coéng cua Tong
Giam dbc, chiu trach nhiém truéc Tong Giam ddc va phap luat vé nhiém vu dugc Tong
Giam déc phan cong.

% Phong Ké hoach Tong hop:

- Tham muu gitp Ban Giam dbc trong viéc giam sat, tong hop, xay dung ké
hoach san xuét, kinh doanh toan Céng ty, dam bao phi hop véi chirc niang, nhiém vy
duoc Tong giam déc giao;

- Tong hop, xay dung ké hoach ngan, trung va dai han caa toan Cong ty.

- Chu tri ddi vai viéc khai thac céng viéc mai trong thi cong xay lip va duy tu
duy tri ;

- Theo dbi tinh hinh trién khai c4c dy an dau tu;

- Theo dbi va d6n déc cac don vi trong quéa trinh thuc hién ké hoach va huéng
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dan cac don vi trong viéc hoan tat cé4c tha tuc, ho so lién quan;

- Bé&o céo cip c6 tham quyén vé tinh hinh hoat d6ng san xuit kinh doanh cua

Ccong ty.
< Phong Tai chinh - Ké toan:

- Tham muu Vva giGp Ban Giam dbc trong viéc giam sat st dung, bao toan vén
va tai san caa Cong ty, dam bao viéc sir dung vén dung muc dich va dat hiéu qua;

- T6 chic thyc hién nghiép vu hach toan ké toan cua toan Cong ty theo Phap
lénh ké toan va cac van ban phap luat quy dinh hién hanh;

- Xay dyng quy ché quan ly tai chinh, kiém tra, giam sat viéc thuc hién ché do
ké toan cua Cong ty va cua cac don vi truc thugc;

- To chuc kién ke tai san theo diing quy dinh hién hanh cua Nha nudc;

- Hang nam to chic Kiém todn va béo céo tai chinh cua Cong ty véi cap co
tham quyén.

< Phong Té chirc Hanh chinh:

- Puoc sap nhap giira phong T6 chizc Nhan su va Vian phong Cong ty; C6 chic
ning tham muu va gidp Ban Giam déc trong viéc xay dung, sap xép to chiac bo may
quan ly, xay dung quy hoach cén bo, dao tao bdi dudng tuyén dung cén bd va dao tao
lai ¢&é bd sung nguén nhan luc: To chic lao dong, tién lwong, hanh chinh, bao vé trat tu
an ninh trong noi bo Cong ty, phan cap quan ly can bo caa Cong ty;

- Xay dung cac phuong an, cac van ban quan Iy vé té chic, tham muu cho Lanh
dao vé trinh d9, phong céch, tinh hinh nhan lyc cia Cong ty, 4p dung c4c bién phap
nham quan ly hiéu qua ngudn nhan lyc va tién lvong;

- Xay dung ké hoach nhan luc, huéng dan thuc hién, tong két bao cao quan tri
nhan lyc. Xay dung va thuc hién cac dé an, chuong trinh dao tao nhan lyc va can bo,
phan cap va quan ly can bo;

- Xay dung va té chic thuc hién quy dinh vé chuyén mén nghiép vu, cac
phuong 4n vé ché do, chinh sach, sip xép lao dong, dinh muc lao dong, ning suit lao
dong, don gia tién lwong, chinh sach tién luong, tién thuong, ché do lam viéc, nghi
ngoi, ché do bao hiém, bao ho lao dong, ché do huu tri, thoi viéc, dam bao an toan vé
mat x& hdi va luat phap cho nguoi lao dong;

- Chiu trach nhiém quan ly tai san, céng cu, phuong tién va didu van phuong

tién thuoc linh vuc hanh chinh, quan Iy con diu, cong van, gidy to cta Cong ty theo
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quy trinh, quy pham quan ly hanh chinh nha nudc;

- Xay dung ké hoach huan luyén va quan ly lrc lwong dan quan tu vé, luc luong
bao vé trong toan Céng ty.

b) Cdc don vi truc thujc

% CA4c xi nghiép xay lap:

- CO6 chirc ning va di ning luc t6 chie thuc hién thi cdng va duy tu duy tri cac
codng trinh cay xanh, xay lap dién, cac cong trinh xay dung dan dung, cac cong trinh ha
tang k¥ thuat dé thi,...;

< Xi nghiép san xuit gach Block:

- CO6 chirc nang san xuat va tiéu thu san pham gach block cho céc cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi va cac cong trinh xay lap.

- Nghién ctu, san xuat da dang hda san pham cung cap cho thi trudng nhu: gach
block bé tdng nhe;

- Téi ché phé thai xay dung thanh san pham vat liéu xay dung than thién véi moi
truong;

1.1.4. Té chirc Ding, doan thé

< To chire Pang: Pang bo Cong ty TNHH Mot thanh vién Co dién Cong trinh
truc thugc Pang bd Khdi Doanh nghiép Ha Nai, hién c6 71 dang vién sinh hoat trong 07
chi bo cua Bang bo.

< Té chitc Cong doan: Cong Poan Cong ty 1a Cong doan co sd sinh hoat trong
Cong doan S¢ Xay Dung Ha Noi, hién c6 126 doan vién cong doan. Ban Chap hanh
Cong doan gdm 09 ddng chi, trong d6 ¢6 1 Chu tich Céng doan, 02 phé Chu tich Cong
doan.

% Té chitc Poan Thanh nién: Poan thanh nién céng san H6 Chi Minh Cong ty
TNHH MTV Co dién Cong truc thuoc Doan Thanh Nién cong san H6 Chi Minh Khéi
Doanh nghi¢p Thanh phé Ha Noi, c6 40 doan vién sinh hoat trong 03 Chi Doan.

1.2. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chiing nhan BPKKD s6 0100106190 do Phong Ping ky Kinh doanh -
S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay 21/04/2006, dang ky thay
dbi 1an tht 7 ngay 19/06/2014, nganh nghé kinh doanh chinh cia Cong ty bao gom:
-Xay dyng cong trinh cong ich;

-Dich vu cham séc va duy tri canh quan do thi;
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-Lip dat hé thong dién;
-San xuét céc thiét bi chiéu sang, cdu kién kim loai, xe c6 dong co;
-Gia c6ng co khi, xu ly va trang phua kim loai;
-Xay dung cac cbng trinh k¥ thuat: dan dung, giao thdng, cong nghiép, thay loi... ;
- Kinh doanh bat dong san;
- Dich vu luu tra...;
- Xt ly rac thai, moi truong...
1.3.  San pham, dich vu cha yéu
- Xay dung cong trinh cbng ich;
- Dich vu cham s6c va duy tri canh quan d6 thi.
- Van hanh va quan ly hé thong chiéu sang d6 thi.
- Xt ly rac thai moi truong.
- Kinh doanh Bat dong san.
1.4. Lao dong chgyén sang Cong ty c6 phan 7
- Tai thoi diém céng bo gia tri doanh nghiép ngay 30/6/2015, Céng ty co tong
cong 250 nguoi.
-S4 lao dong sé& nghi viéc tai thoi diém cong bd gia tri doanh nghiép: 06 ngudi.

Kinh phi tra cho tro cdp mat viéc 1a 210.205.625 dong duoc trir vao gia tri doanh

nghiép.
- Chi phi cho lao dong déi du 1a 0 d6ng do Cong ty khong c6 lao dong doi du.
- Lao dong s& tiép tuc chuyén sang cong ty c6 phan la 244 ngudi, Voi co cau
nhu sau:
Bang 1: Co cau lao ddng chuyén sang cong ty cé phan
TT Péi twgng lao dong S‘I’l;‘;‘:"g Ty I
I Phan loai theo trinh do
1 Lao dong co trinh d6 dai hoc va trén dai hoc 33 13,5%
2 | Lao dong c6 trinh d6 cao dang, trung cip 02 0,82%
3 Lai xe 05 2,05%
4 | Cong nhan k¥ thuat 17 6,97%
5 | Lao dong pho thong va trinh do khac 187 76,64%
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S6 hrong

TT Péi twgng lao dong ngudi

Ty lé

I Phan loai theo trinh do

Tong cong 244 100%

(Nguén: Céng ty TNHH MTV Co dién cong trinh)
% Trinh d¢ d¢i ngii nhan sy CONg ty:

Trinh d0 van hoa, nghiép vu chuyén mon, ly luan chinh tri caa can bo céng
nhan vién trong cong ty khong ddng déu. S6 ngudi c6 trinh d6 dai hoc va trén dai hoc,
cao dang, trung cap vé chuyén mén, nghiép vu chiém 14,32%, céng nhan ky thuat chi
chiém c6 6,97%, lao dong pho thdng chiém 76,64%. Tuy nhién, trong thoi gian téi dé
bat kip cung véi su phat trién caa dat nuéc, cua nén kinh té ciing nhu sy phét trién cua
nganh thi Céng ty can chd trong, quan tim dén viéc nang cao trinh do tay nghé, chuyén
mon, trinh do.

% Chinh sach tuyén dung:

Can ctr vao ké hoach san xuét kinh doanh cua tirng don vi, yéu cau céng viéc,
vi tri viéc lam. Cong ty 1ap ké hoach tuyén dung nhan sy véi nhitng tiéu chi khac nhau
sao cho tuyén dugc ngudi phi hop dé dap ung yéu cau cong viéc phi hop voi dinh
huéng, nhu cau phat trién caa Cong ty.

s Cong tac dao tao:

- Dao tao, bdi dudng nang cao trinh d6 chuyén mén va trinh do tay nghé cho
nguoi lao dong 1a yéu cau tat yéu caa sy phat trién, tao hiéu qua hoat dong caa Coéng ty.
Sau khi tién hanh xong c6 phan hoa, dé tién hanh mg rong hoat dong san xuét kinh
doanh, nham nang cao kha niang canh tranh, phat huy tiém ning, loi thé von cé cua
Cong ty, Cong ty dat ra chinh sach dao tao nhan sy nham nang cao trinh do tay nghé, ly
luan nhan thiec.

- Dé cong tac dao tao c6 hiéu qua thi Cong ty tién hanh danh gia phan loai lao
dong theo trinh d6 chuyén mon, trinh d6 tay nghé, ning luc, s& trudng, stc khoé va tudi
tac ciia nguoi lao dong trong cong ty. Trén co sd d6 cong ty tién hanh xem xét to chic
dao tao bdi dudng bang nhiéu phuong phap khac nhau nhu dao tao tai chd vé ki thuat
trong pham vi trach nhiém va nhiém vu cua nguoi lao dong nham nang cao trinh do
chuyén mén, tay nghé hoic khuyén khich ngudi lao dong tu hoc hoi va trao doi kién

thirc. Ngoai ra, sé lao dong khong thé dao tao, tai dao tao do cao tudi c6 thé tién hanh
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cho nghi huu theo ché do hién hanh. Khi tién hanh dao tao, tai dao tao Cong ty can ludn
bam sat co cdu lao dong da xac dinh va yéu cau cua san xuat dé dam bao chit lugng
nguon nhan lyc.

- DA véi ddi ngii can bd quan tri, can phai trang bi hay trang bi lai nhitng kién
thire kinh doanh tao diéu kién cho céc can bd 1am chia duoc cac yéu té thi truong, han
ché 1ang phi ton that do cac nguyén nhan vé trinh do va kinh nghiém gay ra.

- Dé tao dong luc cho tap thé va ca nhan, ngudi lao dong Cong ty c6 bién phap
khuyén khich nguoi lao dong, phan phéi lgi nhuan thoa dang, bao dam can bang hop ly
thuong phat cong minh. Pac biét 1a cd ché do dai ngd dbi voi nhitng nguoi gioi, trinh
d6 tay nghé cao hay nhitng nguoi c6 nhitng sang kién dong gop cho cong ty trong kinh
doanh.

- Cong ty c6 ké hoach, tao diéu kién cho CBCNV hoc cac I6p vé quan ly, thong
tin, ngoai ngir, van hanh bao dudng thiét bi, cong trinh, quan ly tai chinh, tham quan
hoc tap ¢ trong va ngoai Thanh ph Ha Noi.

1.5. Danh sach Cong ty me va Cong ty con
Khéng co.

1.6. Danh sach Cong ty lién doanh, lién ké't9 .
(Nguon: Cong ty co phan Co dién Cong trinh)

Gia tri
o , Ty 1€ %
TT Tén Cong ty Pon vi von gop )
von gop
woe tinh
1 Cong ty CP T Hiép Hong Ha dau khi | Tr VND 16.000 10

Gidy chung nhan PKPT s6 0102354784 do S¢ ké hoach va dau tu thanh pho Ha

Noi cap 31/08/2007
bia chi: Khu dé thi méi1 T Hig¢p, Xa T Hi¢p, Huyén Thanh Tri, Ha Noi.
Dién thoai: (84-4) 3566603 Fax: (84-4) 3566601

Vén diéu 1é: 160.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh chu yéu:

- Xay dung khu dan cu, khu d6 thi méi, khu du lich, khu vui choi giai tri;

- X4y dung va lap dit cac cong trinh: dan dung va cong nghiép, giao thong do thi,
ha tang k¥ thuat do thi, cong nghiép, thuy lgi, buu dién, thé duc thé thao
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- Khai thac va kinh doanh nudéc sach;

- Lap. quan ly va thyc hién cac dy an dau tu xay dung phat trién nha, khu dan cu
tap trung;

- Quan 1y cac khu d6 thi méi, khu du lich, khu vui choi, giai tri, khu dan cu tap
trung;

- Van hanh va kinh doanh cac dich vu phuc vu toa nha cao téng, khu dan cu, khu
do thi;

- Gi4o duc mam non, tiéu hoc co s&, dao tao day nghé (Chi hoat dong sau khi
duoc co quan c6 thim quyén cho phép)

- Pai 1y mua, dai ly ban, ky gui hang hoa;

- Dich vu trong giit xe;

- Kinh doanh bét dong san.

Ty 1& nam giit ciia Cong ty tai ngay 31/07/2015:10 % vén diéu 18

Cong ty CP Bat dong san Sai Pong Tr VND 30.740 29

Giay ching nhan PKPT s6 0106894004 do S ké hoach va dau tu thanh pho Ha
Noi cap ngay 06/07/2015

Dia chi: Phé Sai Pong, Phuong Viét Hung, Quan Long Bién, TP. Ha Noi, Viét
Nam

bién thoai: 0909535458 FaX: v,

Vén diéu 1é: 106.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh chi yéu:

-Gia cong co khi; xtr 1y va trang phu kim loai

-Xay dung nha céc loai

-Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

-Ban budn may moéc, thiét bi va phu ting may khac

-Ban budn vat liéu, thiét bi lip dat khac trong xay dung

-Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dat thudc chu so hitu, chu st dung hoac
di thue

- Hoat dong kién trac va tu vin k¥ thuat co6 lién quan

- Hoat dong thiét ké chuyén dung
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- Ban 1¢ do ngii kim, son, kinh va thiét bj 1ap dat khac trong xay dung trong cac
cura hang chuyén doanh

- T6 chtrc gi6i thiéu va xuc tién thuong mai

- Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duoc phan vao dau

Ty 1é ndm giit ctia Cong ty tai ngay 30/07/2015: 29% vdn diéu 1¢

(Nguon: Céng ty c6 phan Co dién Céong trinh)

2. Két qua xac dinh gia tri doanh nghi¢p va gia tri phin von Nha nwéc
Can ctr Quyét dinh sé 3468/QD-UBND ngay 24 thang 7 nam 2015 cua Chu tich

UBND Thanh phé Ha Nai vé gia tri doanh nghiép dé c6 phan héa cua Cong ty TNHH

MTV Co dién cong trinh tai thoi diém Oh ngay 01/01/2015 nhu sau:

-Gia tri thuc té cuaa Cong ty TNHH MTV Co dién cdng trinh sau khi da xu ly tai chinh
dé c6 phan hoa la 205.684.267.071 d@ong (Bang chit: Hai tram linh nam ty , sdu trdam
tam muweoi tue triéu, hai tram sdu muwoi bay nghin, khong trdm bay muwoi mot dong).

-Gi4 tri thyc té phan vén nha nuéc tai Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh 1a
184.636.477.225 ddng (Bang chiz: Mgt tram tam muwoi tie ty, S&U tram ba muwoi Sau

triéu, bon tram bay muwoi bay nghin, hai tram hai lam dong).
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Bang 3: Két qua xac dinh gia tri doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2014

So liéu so ke
toan da diéu
chinh theo Bao

S6 liéu theo

S liéu Cong ty

S$ liéu x4c dinh

Elrif s c40 kiém toan va Quyét toan thué e {1_gh! xu ly lai LRGN
A L v eR tai chinh
bién ban k’1em
tra thué

1 2 3 4 5 6)=(5)-2)
A. Tai sin dang ding (IFIHIT+HY) 127.152.847.074 | 127.152.847.074 | 125.315.432.029 | 205.684.267.071 | 78.531.419.997
I. Tai san co dinh va dau tw dai han 30.837.751.549 | 39.837.751.549 | 39.837.751.549 | 120.206.586.591 | 80.368.835.042
1. Cac khoan phdi thu dai han 132.759.553 132.759.553 132.759.553 | 21.533.148.720 | 21.400.389.167
2. Tai san ¢0 dinh 23.704.991.996 | 23.704.991.996 | 23.704.991.996 | 82.352.951.091 | 58.647.959.095
a. Tai san c6 dinh hitu hinh 22.476.701.813 | 22.476.701.813 | 22.476.701.813 | 29.738.808.001 | '-262.106.278
- Nha cira, vt kién triic 21.021.999.454 | 21.021.999.454 | 21.021.999.454 | 26.183.277.285 | °>-161.277.831
- Mdy moc thiét b 25.360.460 25.360.460 25.360.460 99.500.306 74.139.846
- Phuong tién vén tdi 1.263.837.073 1.263.837.073 | 1.263.837.073 | 2.690.730.559 | 1-426:893.486
- Thiét bi dung cy qudn ly 15.871.576 15.871.576 15.871.576 114.214.911 98.343.335
- Tai san co dinh khac 149.633.250 149.633.250 149.633.250 651.085.030 501.451.780
b. Tai san ¢é dinh vé hinh ; ; 51 308.861.000 | 51-308.861.000

c. Tai san co dinh thué tai chinh
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So li¢u so ke
toan da dieu
chinh theo Bao

S liéu theo

S6 liéu Cong ty

So liéu xac dinh

S c40 kiém toan va | Quyét toan thué ik {{gh; xu ly lai Sosliee
A L oa v eR tai chinh
bi€én ban k}em
tra thue
a. Chi phi xdy dyng co ban do dang 1.228.290.183 | 1.228.290.183 | 1.228.290.183 |  1.305.282.000 76.991.817
3. Céc khoan dau i tai chinh dai han 16.000.000.000 | 16.000.000.000 | 16.000.000.000 | 16.017.942.518 17.942.518
4. Cac khoan ky cugc, ky quy dai han - - - - -
5. Tai san dai han khic - - - 302.544.262 302.544.262
I1. Tai san luu dgng va dau tw ngan han 87.315.095.525 | 87.315.095.525 | 85.477.680.480 | 85.477.680.480 | (1.837.415.045)
1. Tién va cac khoan twong duong tién 17.526.403.771 | 17.526.403.771 | 17.526.403.771 | 17.526.403.771 |
a. Tien mat ton quy 90.089.389 90.089.389 90.089.389 90.089.389 )
b. Tien giti Ngan hang 4.436.314.382 | 4436314382 | 4.436.314.382 |  4.436.314.382 |
¢. Cac khoan tuong diwong tién 13.000.000.000 | 13.000.000.000 | 13.000.000.000 | 13.000.000.000 )
2. Bau tur tai chinh ngén han 2.000.000.000 |  2.000.000.000 |  2.000.000.000 |  2.000.000.000 -
3. Cac khodn phai thu 51.050.896.396 | 51.050.896.396 | 49.895.537.052 | 49.895537.052 | (1.155.359.344)
4. Vat twhang héa ton kho 14.678.086.092 | 14.678.086.092 | 13.996.030.391 | 13.996.030.391 | (682.055.701)
3. Tai san ngan han khac 2.059.709.266 |  2.059.709.266 | 2.059.709.266 |  2.059.709.266 -
6. Chi phi su nghiép - - -
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So li¢u so ke
toan da dicu

. . £ 1o SO lidu Cong ty | cxvn . o
Chi tieu chinh theo Bao | Solicutheo | “pa 4. g |SOlieuxacdinh | o loch
cao kiém toan va | Quyét toan thué e lai *
A A AR tai chinh
bién ban k}em
tra thue
I11. Gia tri loi thé kinh doanh ciia doanh ] ) ]
nghiép
IV. Gia tri quyén sir dung dat - - -
B. Tai san khong cin ding i ) )
(Chi ghi gié tri con lai theo s6 sach ké toan) 758.600.000 758.600.000 758.600.000 758.600.000
I. Tai san dai han -
: 758.600.000 758.600.000 758.600.000 758.600.000
1. Tai san ¢ dinh - - - - -
2. Cdc khodn ddu tur tai chinh dai han 758.600.000 758.600.000 758.600.000 758.600.000 -
I Tai sin ngin han - - -
C. Tai san cho thanh ly - - -
I. Tai san ¢ dinh va dau tw dai han - - -
II. Tai san luru dong va diu tw ngin han - - -
D. Tai san hinh thanh tir quy khen thudng,
phuc lgi (khong sur dung cho san xuat, kinh - - -
doanh)
TONG GIA TRI TAI SAN CUA DOANH
?rffglg, A+ B+ €+ D) 157911.447.074 | 127.911.447.074 | 126.074.032.029 | 206.442.867.071 | 78.531.419.997
TONG GIA TRI THUC TE DOANH
NGHIEP (Muc A) 127.152.847.074 | 127.152.847.074 | 125.315.432.029 | 205.684.267.071 | 78.531.419.997

E1. No thuec té phai tra
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So li¢u so ke
toan da dicu

. . £ 1o SO lidu CONgty | oz yin <
. chinh theo Bao So li¢u theo A . oo, | SO0 liéu xac dinh PRI
S 4o kiém toan va Quyét toan thué det;ig?ﬁ Ifl lr] ly lai SICTGEE
bién ban k’iém
tra thue

21.055.819.480 | 21.055.819.480 | 21.047.789.846 | 21.047.789.846 (8.029.634)
Gia tri quyén sir dung dit méi nhan giao phai i i i i i
ndop NSNN
E2. Ngudn kinh phi sw nghiép - - -
TONG GIA TRI THUC TE PHAN VON
NHA NUGC TAI DOANH NGHIEP [A-(EL+ | 110 107 057 594 | 106.007.027.504 | 104.267.642.183 | 184.636.477.225 | 78.530.449.631

E2)]

(Nguon:

Bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép cua Cong ty)
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3. Tai sén chi yéu ciia doanh nghiép

3.1. Dt dai
Tai thoi diém x4c dinh gia tri doanh nghiép Céng ty TNHH MTV Co dién cong

trinh quan ly Cong ty TNHH mét thanh vién Co dién Cong trinh hién dang quan
ly 03 khu dat:
+ Co s& nha dit sb 4 Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan
Kiém, Ha Noi.
+ Co s& nha dét tai phé Sai Pong, phuong Viét Hung, Quan Long Bién.
+ Co s nha dat tai x4 Ta Thanh Oai, Tam hiép, Hitu Hoa, huyén Thanh tri,
Thanh phd Ha Noi.

3.1.1. Pia diém khu dat tai S6 4 Tran Hung Pao, Phuong Phan Chu Trinh, quén
Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.
> Co sé phap 1y khu dat:
+ Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 X 112640 (Thué dat 30 nim, tir
21/8/2000 dén 21/8/2030).
+ Quyét dinh 3141/QD-UBND 25/6/2010 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Ha
Noi vé viéc phé duyét phuong an sap xép lai, xir Iy co so nha dat thuoc sé hiru
nha nudc cua Cong ty TNHH nha nuéc Mot thanh vién Co dién Cong trinh
theo Quyét dinh 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 cua Tha tuéng Chinh phi.
+ Quyét dinh s6 2726/QD-UBND ngay 17/6/2011 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd Ha Noi vé viéc stra doi, bo sung phuong an sap xép lai, Xt 1y co so nha dat
thuoc s& hitu nha nudc caa Cong ty TNHH NN Mot thanh vién Co dién Cong
trinh theo Quyét dinh 3141/QD-UBND ngay 25/06/2010 cia UBND Thanh phé
Ha Noi:  Co s¢ nha dat s6 4 Tran Hung Pao qudn Hoan Kiém (281m2 dat;
1124m2 nha): tam giao cho cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh quan ly, si
dung, 1am try s¢ 1am viéc va thyc hién dw dn dau te theo quy hoach da dwoc
UBND Thanh phé chdp thudn vé chi trieong tai cong van sé: 2279/UB — XDPT
ngay 21/08/2002 va vin ban sé 1726/UBND — XDPT ngay 26/04/2006. Cong ty

c6 trach nhiém khan triwong trién khai thyc hién cac thi tuc lap dir dn dau tw
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xay dung theo nguyén tdc dam bdo lgi ich cia Nha nwdc, doanh nghiép, siz
dung c6 hiéu qud co sé nha dat nay va quy dinh cua phap ludt”.

> Hién trang khu dat :

+ Dién tich khu dét ; 281 m?

+ Tai san trén dat : 01 vin phong cao 5 tang (1124 m* nha).

> Muc dich sir dung truéc cd phan hdéa: Tru so vin phong Cong ty.

> Phuwong 4n sir dung sau khi cé phan héa: Tai van ban sé6 3971/UBND-KT
ngay 10/6/2015, UBND Thanh phé Ha Noi di cho phép hoan doi dién tich nha
van phong tai s6 4 Tran Hung Pao cua Coéng ty TNHH MTV Co dién Cong
trinh voi Cong ty c6 phan Séng Hong dé nhan lay 1.029m2 san xay dung tai
tang 8, Toan nha to hop Sky Tower, sé 88 phé lang Ha, phuong Lang Ha, quan
Péng Pa, thanh phd Ha Noi.

3.1.2. Pia diém khu dt tai Phd Sai Pong, Phuong Viét Hung, Quan Long Bién
> Co sé phap 1y khu dat :
+ Thué dat tra tién hang nam, Hop dong thué dat sé 44-98/DC-HDTDTN ngay
12/8/1998, Phu luc Hop dong so 17/PLHDTD ngay 14/1/2013.
+ Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 493638.

+ Quyét dinh 3141/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi vé viéc
phé duyét phuong an sap xép lai, Xt Iy co so nha dat thuoc sé hitu nha nudc
cia Cong ty TNHH NN Maét thanh vién Co dién Cong trinh theo Quyét dinh
09/2007/QB-TTg ngay 19/01/2007 cua Tha tuéng Chinh phu. Tai diéu 1 khoan
2 cua Quyét dinh nay “Co so nha ddt tai pho Sai Bong, Viét Hung, Long Bién
(9.725m2 dat, 1.020m2 nha) chuyén muc dich sir dung dé thuc hién dw dn dau
tir xdy dung nha ¢ chung cuw cao tang theo quy hoach dwoc duyét”.

+ Vian ban sb 6773/UBND-KH&DPT ngay 25/8/2010 cua Uy ban nhan dan

Thanh phé Ha Noi vé viéc chap thuan dia diém nghién ctu lap va thuc hién Dy
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an dau tu xay dung “Té hop chung cur dé ban két hop dich vu thirong mai Sai
Pong” tai phd Sai Pong, phuong Viét Hung, Quan Long Bién.

+ Quyét dinh s 1583/QD-UBND ngay 05/4/2011 caa Uy ban nhan dan Thanh
phé Ha Noi vé viéc Phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach str dung dt tai 6
dat B3-4/CNS5 thudc quy hoach chi tiét quan Long Bién ty 18 1/2000.

+ Vin ban sé 1923/UBND-QHXDGT ngay 20/3/2014 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé Ha Noi vé viéc tiép tuc trién khai tha tuc dau tu du 4n Xay dung to
hop chung cu két hop dich vy thuong mai Sai Bong, tai phd Sai Pong, phuong
Viét Hung, quan Long Bién.

+ Vin ban s6 2150/QHKT-P8 ngay 09/6/2014 cua S& quy hoach kién tric Ha
Noi vé viéc chap thuan quy hoach TMB dy 4n dau tu xay dung Khu chtic ning
hdn hop (Khu nha & cao tang két hop dich vu thuong mai, nha & thap tang va

nha tré) tai phd Sai Pong, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi.

+ Vin ban s6 2804/QHKT-P8 ngay 18/7/2014 cua So quy hoach kién truc Ha
Noi vé viéc chap thuan phuong 4n kién tric so bd du an dau tu xay dung Khu
chtrc nang hon hop (Khu nha ¢ cao tang két hop dich vu thuong mai, nha ¢
thap tang va nha tré) tai phd Sai Pong, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha
Noi. Hién nay Cong ty dang hoan thién cac thu tuc chuan bi dau tu dé trinh
Thanh phd.

> Hién trang khu dat :
+ Dién tich khu dt : 9.725 m?
+ Tai san trén dat : 01 vin phong cao 3 tang véi dién tich 160m?% 01 nha xuéng
(nha khung thép) dién tich 1.300m? 01 nha bao vé dién tich 40 m2.

> Muc dich sit dung trwéc c6 phin hda: dat san xuéat cdng nghiép da duogc
UBND Thanh phé cho phép chuyén sang dat xay dung cong trinh hdn hop.

> Phwong an sir dung sau khi co6 phan héa: Thuc hién Quyét dinh 3141/QP-
UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi; van ban s6 6773/UBND-
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KH&DT ngay 25/08/2010 cia UBND Thanh phé; hién nay cong ty TNHH mot
thanh vién Co dién cong trinh dang gap rat tién hanh hoan thién céc tha tuc dau
tu Du 4n dau tu xay dung To hop chung cu dé ban két hop dich vu thuong mai
Sai Bong trén 16 dat trén .

Ngay 29/05/2015, tai van ban sé 3660/UBND — KT ciaa UBND thanh phé Ha
Noi , UBND thanh phé Ha Noi da cho phép Cong ty TNHH mét thanh vién Co
dién cdng trinh cung di tac 1a Cong ty c6 phan Dich vu va bia ¢ it xanh
Mién Bic va Cong ty c6 phan dau tu va xuat nhap khau My Son thanh 1ap Cong
ty ¢6 phan Bat dong san Sai Bong (Gidy chung nhan BKDT sb 0106894004 do
S& ké hoach va dau tu thanh phd Ha Noi cap ngay 06/07/2015) dé thuc hién du
an trén.

Vén diéu 1& cua Cong ty c6 phan Bat dong san Sai Bong 1a 106.000.000.000
(mat tram linh séu ty déng), trong d6 Céng ty TNHH mot thanh vién Co dién

cong trinh gop 29% vén diéu lé.

3.1.3. Pia diém khu dat tai x4 Ta Thanh Oai, Tam Hiép, Htu Hoa, huyén
Thanh tri, Ha Noi.

> Co sé phap ly ciia khu dat:

+ Quyét dinh s6 272/QD-TTg ngay 14/3/2001 cua Thu tuéng Chinh phi vé viéc
giao dat cho Coéng ty Co dién Cong trinh thuoc S& giao thong cong chinh Ha
Noi dé xay dung ha tang ky thuat khu xir Iy rac thai Thanh tri (giai doan 1) tai
xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh tri, Ha Noi.

+ Quyét dinh s6 6078/QD-UB ngay 03/9/2002 caa UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc thu hdi 23.544 m2 dit tai cac xd Ta Thanh Oai va Tam hiép, huyén Thanh
tri giao cho Cong ty co dién cong trinh dé xay dung muong thuy loi hoan tra cho
dia phuong, trong cay xanh va mo rong duong vao khu xir ly réc thai Thanh tri

(giai doan 1).

+ Quyét dinh s 1686/QD-UB ngay 26/32003 cua ty ban nhan dan Thanh phd Ha
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Noi vé viéc diéu chinh bd sung noi dung khoan 1, diéu 1 Quyét dinh 6078/QD-
UB ngay 3/9/2002 cta uy ban nhan dan Thanh phé .

+ Trich luc ban 6 s6 178/GD-02 ngay 29/7/2002 ctia S¢ dia chinh Nha dit.

+ Trich luc ban do sé 85/TL-04 ngay 27/4/2004 cua So Tai nguyén méi truong va
Nha dat .

+ Quyét dinh 3141/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi vé viéc
phé duyét phuong an sap xép lai, xir Iy co s¢ nha dat thudc s hitu nha nuéc cua
Cong ty TNHH NN Mot thanh vién Co dién Céng trinh theo Quyét dinh
09/2007/Qb-TTg ngay 19/01/2007 cua Thu tuéng Chinh phu.

+ Vin ban s 678/QHKT-P2 ngay 15/03/2011 cua S& quy hoach kién tric vé viéc
cap thong tin quy hoach khu dét du kién xay dung nha may xu Iy rac thai, xa Ta
Thanh Oai, huyén Thanh tri, Ha Noi.

+ Vin ban s6 4541/KH&DT-DT ngay 9/11/2010 cua S ké hoach dau tu vé cong
tac xin gia han thoi gian 1ap ho so dé xuat chuyén ddi muc dich st dung dat dé
lap du an dau tu tai khu dat xay dung nha may xu Iy rac thai thuoc xa Ta Thanh
Oai, Thanh Tri.

+ Vin ban s6 10144/UBND-GT ngay 13/12/2010 caa Uy ban nhan dan Thanh phé
Ha Noi vé viéc dé xuat chuyén d6i  str dung dat dé 1ap du an dau tu tai khu dat

xay dung nha may xu ly rac thai thuoc xa Ta Thanh Oai, Thanh Tri.

+ B&o c4o s6 15/BC-KH&DPT ngay 9/1/2013 cua So ké hoach dau tu bao cdo vé
cha trwong nghién ctu, 1ap dy &n dyu an dau tu Khu do thi sinh thai, dich vu

thuong mai va thé dyc thé thao tai xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh tri, Ha Noi.

+ Vin ban s6 584/UBND-KH&DT ngay 17/1/2013 cia ay ban nhan dan Thanh
phd Ha Noi vé viéc chap thuan chu truong nghién ctu, 1ap Du an dau tu Khu do
thi sinh thai, dich vu thuong mai va thé duc thé thao tai x& Ta Thanh Oai, Thanh
Tri Ha Noi.

+ Vin ban s6 3610/KH&DT-DT ngay 24/9/2013 cua So ké hoach dau tu vé viéc
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hd so dé nghi chi dinh nha dau tu thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu do thi
sinh théi, dich vu thuong mai va thé duc thé thao tai x4 Ta Thanh Oai, Thanh Tri
Ha Noi.

+ Van ban sb: 3236/KH&DT — DT ngay 05/09/2014 cua S¢ ké hoach va Pau tu
guri UBND Thanh phé dé nghi cho phép tiép tuc thuc hién dy én.

+ Van ban sé: 7172/UBND — KH&DT ngay 18/09/2014 ciia UBND Thanh phé

chap nhan cho phép tiép tuc thuc hién du an.

+ Vin ban sé: 7732/UNBD — KT ngay 07/10/2014 cuia UBND Thanh phb cho
phép Cong ty TNHH mat thanh vién Co dién cong trinh duoc phép gop von voi

cong ty co phan phat trién tai nguyén Dong Duong thuc hién du an.

> Hién trang khu dat
+ Dién tich dat; 149.566m’

+ Tai san trén dét : 01 nha xuéng (nha khung thép) dién tich 921m?, 01 nha bao vé
dién tich 40 m2.

+ Hién tai cong ty dang quan |y toan bo khu dat tuy nhién mot phan dién tich da bi
lan chiém, Dién tich bi 1an chiém bao gom :
* Dién tich chong lan véi Cong ty c6 phan kim khi vat liéu xay dung la
1.600m? duoc xac dinh béi van ban sé 11-388/TBDT-CTDT-KTCN ngay
21/7/20011 vé két qua xac dinh dién tich do cong ty TNHH mét thanh vién dia
chinh lap.
* Dién tich lam duong doc séng Hoa binh do UNND huyén Thanh tri lam chu
dau tu chay qua truéc mit Dy an rac (Hién nay BQLDA huyén Thanh tri chua
c6 van ban tra loi dé cong ty co so xac dinh dién tich bi chdng lan).
> Muc dich sir dung trwéc cé phan hoa:
+ Cong ty TNHH MTV Co dién Cong trinh duoc giao 149.566 m? dat tai x4 Ta
Thanh Oai, Tam Hiép, Hitu Hoa, huyén Thanh tri dé thuc hién Dy 4n Nha may xu
ly rac Thai Thanh tri. Cong tac giai phéng mit bang duoc thuc hién hoan tat va
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duoc So Tai nguyén Ha Noi cap trich luc ban d6 sé 178/GD-02 ngay 29/7/2002 va
85/TL-04 ngay 27/4/2004. Tuy nhién qua trinh thuc hién Du &n gap rat nhiéu kho
khin . Ngay 25/6/2010 uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi c6 quyét dinh sb
3141/QbB-UB vé viéc phé duyét phuong an sap xép lai, xt 1y co s nha dat thudc
s& hitu nha nuéce caa Cong ty TNHH mét thanh vién Co dién Cong trinh. Tai Diéu
2 Quyét dinh nay, UBND Thanh phd c6 quy dinh véi co so nha dét tai xa Ta
Thanh Oai, huyén Thanh tri : Cong ty 1ap hd so 1am tha tuc gui S& ké hoach dau tu
xem xét, bao c4o trinh ty ban nhan dan Thanh phé chap thuan chu truong nghién
ctru va 1ap du an dau tu mai trinh cap c6 tham quyén phé duyét cham nhat dén
ngay 30/9/2010.

+ Ngay 15/9/2010 Cong ty di c6 van ban sé 220/CDCT kién nghi uy ban nhan dan
Thanh phé cho phép duoc gia han 1ap va trinh Dy &n méi tai khu dat trén dén ngay
30/9/2011.

+ Ngay 09/11/2010, So Ké hoach va Pau tu Ha Noi di co cong van sb
4541/KH&DT-DT bao cao UBND Thanh Phé Ha Noi vé van dé gia han thoi gian
lap ho so dé xuét chuyén d6i muc dich str dung dat dé 1ap du an dau tu tai khu dat
xay dung Nha may xur ly rac thai, xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha N6i va
UBND Thanh phé Ha Noi di c¢6 van ban sé 10144/UBND-GT ngay 13/12/2010
chap thuan dé xuat cua S¢ Ké hoach va Pau tu Ha Noi vé van dé gia han trén dong
thoi giao S& Quy hoach Kién tric Ha Noi nghién ctru bao cao dé xuat chuyén doi
muc dich st dung dat dé 1ap dy 4n dau tu tai khu dat xay dung Nha may xi ly rac
thai, xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

+ Ngay 15/03/2011, S& Quy hoach Kién trGc Ha Noi di co6 cong van sb
678/QHKT-P2 vé viéc théng tin quy hoach khu dat dy kién xay dung Nha may xu
ly rac thai, x4 Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi trong d6 néu rd: khu dat
trén duoc xac dinh nam trong hanh lang xanh, pht hop 1am chic ning sinh thai
+ Ngay 17/01/2013 ty ban nhan dan Thanh phé Ha Néi c6 vin ban s6 584/UBND-
KH&DT vé viéc cho phép Cong ty TNHH mét thanh vién Co dién Cong trinh va
Cong ty ¢ phan phét trién tai nguyén Pong Duong nghién ctu, 1ap Dy an dau tu
37
ASEAN SECURITIES gﬁ;iﬁsﬁl}ﬁ"y Thuong Kiét, TP.Ha Noi %Tg g,hé221-33-35 Ham nghi, Q1 TP.HCM

Tel: (84 - 4)6 275 344; Hotline: 19006636 Tel: (84 - 8)3 824 6468
Fax: (84 - 4)6 275 3816 Fax: (84 - 8)3 824 6550



BAN CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA CO PHAN LAN PAU RA BEN NGOAI
CONG TY TNHH MTV CO BIEN CONG TRINH

Khu db thi sinh théi, dich vu thuong mai va thé duc thé thao tai xd Ta Thanh Oai,
huyén Thanh tri. Hién nay Cong ty dang hoan thién cong tac chi dinh chu dau tu
sau khi nhan dugc van ban sé 3610/KH&DT-PT ngay 24/9/2013.

> Phwong an sir dung dat sau khi cé phan hoa:

+ Thuyc hién céc quyét dinh lién quan trén, cong ty TNHHMTYV Co dién cong trinh

dang tién hanh hoan thién ho so xin Chap thuan chu truong dau tu du an Khu d6

thi sinh thai, dich vu thwong mai va thé duc thé thao tai xa Ta Thanh Oai, xa Tam
hiép, X Hru hoa huyén Thanh tri.
3.2. Ti‘li’ san co dinh

s+ Tai san co dinh hitu hinh: Céng ty TNHH MTV Co dién cong trinh la mot
doanh nghiép hoat dong chu yéu trong linh vuc thi cong céc cong trinh xay lap,
duy tu, duy tri... Tuy vay, gia tri tai san cd dinh chiém maot phan nho trong
tong tai san cua Cong ty. Tai san c¢d dinh cua Cong ty chi yéu la nha cira vat
kién trac va phuong tién van tai, may moc thiét bi va dung cu quan Iy chiém ty
trong khong dang ké,...

% Tai san cb dinh vo hinh: Trén bao céo tai chinh sau thanh tra thué nam 2014
cia COng ty khong ghi nhan gia tri tai san c¢d dinh vé hinh. Tuy nhién, theo
Bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép thi TSCD v6 hinh cia Cong ty danh gia
lai 13: 51.308.861.000 dong. Nguyén nhan Ia do:

+ Xac dinh lai gia tri quyén so hitu 1.064m2 san xay dung cua Toa nha da ning
tai s6 04 Tran Hung Pao, Hoan Kiém, Ha Néi khi thuc hién dy an xay dung
tdoa nha da chtc ning theo Hop dong hop tac dau tu da ky gitra Cong ty C6
phan Séng Hong va Cong ty.

+ Xac dinh lai gia tri quyén quan ly va s hiru 1.000m2 san van phong khi thuc
hién dy 4n Khu chtc niang hdn hop khu nha & cao tang két hop véi dich vu
thuong mai, nha ¢ thap tang va nha tré mau gido tai Sai Pong, quan Long
Bién, Ha Noi theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 2727/2015/HTKD/CP-
DXMB&MS ngay 31/3/2015 va Céng van sd 2233/STC-TCDN ngay
20/502015 cua S¢ tai chinh Ha Noi va cong vin sé 3660/UBND-KT ngay
29/05/2015 cua Uy Ban nhan dan thanh phb Ha Nai.
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Bang 4: Gia tri con lai caa tai san ¢é dinh cia Cong ty tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép
Pon vi tinh: dong

Gia tri s6 sach Gia tri danh gia lai Chénh léch
STT Loai tai san
Nguyén gia Gia tri con lai Nguyén gia Gia tri con lai Nguyén gia Gia tri con lai

1 2 3 (5)=(3)-(4) 7 8 (10)=(7)-(3) (11)=(8)-(5)
A | TAI SAN CO PINH PANG DUNG 32.301.751.027 | 22.476.701.813 | 91.912.081.402 | 81.047.669.091 | 59.610.330.375| 58.570.967.278
I TAI SAN CO PINH HUU HINH 32.301.751.027 | 22.476.701.813 | 40.603.220.402 | 29.738.808.091 8.301.469.375 7.262.106.278
1 | Nha cira v4t kien tric 26.556.989.339 | 21.021.999.454 | 34.357.006.934 | 26.183.277.285 7.800.017.595 5.161.277.831
2 | Mdy mdc thict bi 243.213.274 25.360.460 243.213.274 99.500.306 . 74.139.846
3 | Phuong tién vén tai 5.143.728.028 1.263.837.073 5.143.728.028 2.690.730.559 ; 1.426.893.486
4 | Thiét bi, dung cu quan Iy 208.187.136 15.871.576 208.187.136 114.214.911 . 98.343.335
5 | Taisan c0 dinh khac 149.633.250 149.633.250 651.085.030 651.085.030 501.451.780 501.451.780
Il | TAI SAN CO PINH VO HINH - -| 51.308.861.000 | 51.308.861.000 | 51.308.861.000 | 51.308.861.000
g | TAISAN CO PINH KHONG CAN ] ] ] ] ] ]

DUNG ,

TAI SAN CO PINH CHO THANH

LY

TSCP HINH THANH TU QUY
D | KHEN THUONG, QUY PHUC - - - - - -

LOI

Téng cong 32.301.751.027 22.476.701.813 | 91.912.081.402 | 81.047.669.091 | 59.610.330.375 | 58.570.967.278

(Nguon: Trich bién bdn xdc dinh gia tri doanh nghiép)
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% May méc thiét bi:

Bang 5: Danh muc mét s6 may moc thiét bi co gia tri 16n cia Cong ty theo két
qua xac dinh gié tri doanh nghiép
Pon vi tinh: dong

Theo danh gia lai
Nim | Ty
TT Tén tai san s A . | 1€ % cr e .
s lwong | Nguyén gia o Gia tri con lai
lai
1 2 4 5 11 12 | (13)=(11)x(12)
q |Méy san xuat Gach Ciment) g9, | 4 86.000.000 | 20% 17.200.000
Block Han Quoc
o | Daitu tram bién dp ctia S6 dién | 5505 | 4 30.069.145 | 20% 6.013.829
luc quan ly (chi phi stra chira)
3 | Lap dat hé thong 3fa 2010 | 1 127.144.129 | 60% 76.286.477
Tong cong 243.213.274 99.500.306

(Nguén: Trich bién ban xdc dinh gia trj doanh nghiép)

May moc thiét bi caa Cong ty chiém ty trong nho trong tong gia tri tai san ¢ dinh, bao
gom ca chi phi dai tu tram bién &p cua So dién luc. Pong thoi, may moc thiét bi cua
Cong ty theo bao céo tai chinh sau kiém tra thué va da khau hao gan hét. Ty I¢ gia tri
con lai cia May san xuat gach ciment Block 1a 20%, cia hé théng 3 fa la 60%.

% Phuwong tién van tai:

Bang 6: Danh muc phwong tién van tai cia Cong ty theo két qua xac dinh gia
tri doanh nghiép
Pon vi tinh: dong

i Theo danh gia lai
X am A
ST Tén tai san So s ., Ty !g ey s e a .
T lugng |, Nguyén gia | % con | Gia tri con lai
ung .
lai
1 2 3 6 12 13 | (14)=(12)x(13)
1 | Xe nang hang 3 tan Nissan 1 1998 177.020.888 25% 44.255.222
2 | Ot6 Toyota 5 chd 1 2004 | 500.656.552 | 40% | 200.262.620
3 | Xe 6t6 Ford 7 chd 1 2008 | 531.350.689 | 51% | 270.988.851
4 | Xe 6t6 16 chd 1 2007 | 625.384.342 | 52% | 325.199.857
5 | Xe Toyota Camry, 5 cho 1 2009 | 913.645.246| 58% | 529.914.242
mau den
6 | Xe o totai KIA 1 2002 | 165.519.831 | 24% 40.000.000
7 z%fltal ISUZU 5,5 tan gdn 1 2002 | 683.178.245| 32% | 218.617.038
8 | Xe 6 t6 tai Ford Rauger 1 2009 | 484.911.326 | 52% | 250.000.000
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- Theo danh gia lai
X am 2 A
ST Tén tai san So su .. 1 l\g: er 4o .
T lwgng d Nguyén gia | % con | Gia tri con lai
ung -
lai
den
g | Xetécnudc higu 1 2010 | 395.454.545| 65% | 257.045.454
Dongfeng
10 | Xe téc nudc Dongfeng 1 2013 666.606.364 83% 554.447.275
Téng cong 5'143'728'05 2.690.730.559

(Nguon: Trich bién ban xdc dinh gia tri doanh nghiép)

< Tai san c6 dinh khac:
Bang 7: Tai san c¢é dinh khac theo két qua xac dinh gia tri doanh nghiép

Pon vi tinh: dong

Theo danh gia lai
T LIC N Dt?;th! Nguyén gia O/T)yC(l‘)?n Gia tri con lai
lai
1 | Cay lau xanh tai nha may rac Cay 651.085.030 | 100% 651.085.030
Tong cong 651.085.030 651.085.030

(Nguon: Trich bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép)

4. Tinh hinh hoat dong kinp do‘anh va két qua hoat dong san xuit kinh doanh
trong 3 nam trwéc khi co phan héa

% Céc cong trinh xay lap, Duy tu duy tri déu do tring thau hoic chi dinh thau trén nhiéu
linh vuc: xay dung dan dung, céng nghiép, giao théng, ha tang ky thuat, duong day va
tram bién &p, hé thong dién chiéu sing d6 thi, cidy xanh, vuon hoa, Xt Iy moi
truong...Nhitng nim qua, Cong ty di thi cong nhiéu cdng trinh tiéu biéu, cac cong
trinh do Céng ty thi cong déu dugc Chu dau tu danh gia 1a dam bao chit luong va tién
dog, ky my thuat.

% Céc Dy an dau tu ctia Cong ty trai rong trén dia ban Thanh phd Ha Noi véi nhiéu Dy
an da gop phan mang lai thuong hiéu cho Cong ty nhu: Dy an Dai Hoéa than Hoan Vi,
Du 4n nha may san xuit gach block trén thiét bi hién dai Rometa cia Tay Ban Nha,
Dy 4n T6 hop vin phong cao cap 23 Phan Chu Trinh, Dy an Cong vién Yén S& quy
mo 326,75ha kéu goi duoc d6i tic Gamuda ctia Malaysia dau tu 100% vén nuéc ngoai
Vi tong von dau tu diang ky 800 triéu USD.....
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% V6n gop dai han tai Dy 4n Khu dé thi mai Té Hiép do Cong ty C6 phan Hong Ha Viét
Nam lam cha dau tu dugc bao toan va dang dan phat trién, twong lai khong xa sé& Ia
nguon déng godp loi nhuan vé cho Cong ty.

* Gia tri san lugng thi cdng xay lip hang nam cta Cong ty nhitg nim gan day ciing dat
binh quan 20-25 ty dong/nam.

< Puoc sy ung ho cua cac So ban nganh, dén nay san lwong duy tu duy tri cay xanh,
dién chiéu sang cua Cong ty da dat san luong 30 ty déng/ nim, tao cong dn viéc 1am
6n dinh cua gan 200 lao dong thai vy, tao ngudn thu nhap, loi nhuan 6n dinh dé Céng
ty tiép tuc thuc hién cac dy &n. Hién nay, Cong ty dang quan ly hé thong cay xanh
tuyén QL 18, duong vanh dai 3, chiam soc vuon hoa cay canh tai khu hanh chinh quan
Hoang Mai, Quan Long Bién; quan Iy va van hanh hé théng chiéu sang dién 3 huyén
Thanh Oai, My Puc, Ung Hoa...

< Hién Cong ty van dang phdi hop vai vién vt liéu xay dung-Bo Xay dung va cac doi
tac Nhat Ban (Céac bén da ky van ban ghi nhd) dé tiép tuc nghién ciru va dé xuat voi
Thanh phé cho tiép tuc trién khai nghién cttu cac du an lién quan dén van dé xua ly chat
thai ran tir pha d& cong trinh.

% Kinh doanh - Xuat nhap khau dat trung binh gia tri san lwong 18-20 ty dong/ nim.
4.1. Céc cong trinh tiéu biéu giai doan trwéc Co6 phan hoa

Bang 8: Cac cong trinh tiéu biéu giai doan trwéc Co phan hdéa 2012-2014
Don vi tinh: Triéu VND

Théi han HP |TOng giatri| Giatri

Tén cong trinh hop dong | thuc hién )
STT| e R . s . s Chu dau tw
Khéi | Hoan | (trigu dong)| (triéu dong
cong | thanh

Tén co quan

. Céc cong trinh thi cong xay lap:
Goi thau s6 2: Thi

cong hé théng cay

xanh thuoc Du an Ban QLDA Thang
1 9/2012 | 10/2012 6,600 6,600

xay dung duong Long

vanh dai 3, giai doan

2 TP Ha Nbi.

Goi thau s6 3: Thi Ban QLDA Thing
2 , 9/2012 | 10/2012 6,365 6,365

cong hé thong cay Long
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Tén cong trinh Thii han Hb Tonggiatri| Giatri Tén co quan

STT| hop dong | thuc hién Chi dau tw

xanh thuoc Du an
xay dung duong
vanh dai 3, giai doan
2 TP Ha Noi.

Goi thau s6 6: Thi

cong tuyén duong
Nguyén Vian Cu
thudc Du an Cai tao,
chinh trang Ban quan ly du an
3 | 6/2013 | 9/2013 4,980 4,980
HTCXDT céc tuyen Long Bién
duong va nut giao
thong chinh thugc
dia ban quan Long
Bién

Go6i thau sé 8: Thi

cong tuyén duong
40m thuoc Du éan
Cai tao, chinh trang

. Ban quan ly du an
4 | HTCXDT cac tuyén | 6/2013 | 8/2013 4,891 4,891

_ Long Bién
duong va nut giao

thong chinh thuoc
dia ban quan Long

Bién

I1.Duy tu duy tri cAy xanh dé thi, dwong phd, cong vién, vuon hoa:

Goi thau: Duy tri
cdy xanh tuyén
duong Nguyén Vin i
1 , - 101/2012| 12/2012 3.179 3.179 | S¢ Xay dung HN
Cu, tuyén duong di
khu d6 thi mdi

Thach Ban - Q.
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Tén cong trinh Thii han Hb Tonggiatri| Giatri Tén co quan

STT| hop dong | thuc hién Chi dau tw

Long Bién
G6i thau: Duy tri

cdy xanh tuyén
duong Nguyén Vin
Ctr, tuyén duong di
2 | khu d thi mai | 1/2013 | 12/2013 4.990 4,990 | So Xay dung HN
Thach Ban, tuyén
duong Ngbé Gia Tu
— Q. Long Bién nam
2013

G6i thau: Duy tu,

duy tri  thuong

xuyén  vuon hoa

khu dau gia QSD TT Phat trién quy
3 | dat Viét Hung, khu |01/2013| 12/2013 3.485 3.485 | datquan Long
TPC phuong Long Bién

Bién, khu TBC X6
Thach Ban, Déc

Cam 2013

G6i thau: Duy tu, TT Phat trién quy

duy tri  thuong dat va QLDT
4 ) 01/2013 | 12/2013 4.504 4.504

xuyén Coéng vién HTDT quan

Pén Lu Il Hoang Mai

TT Phat trién quy
Duy tri khu Trung

datva QLDT
5 | tam hanh chinh quan |01/2014| 12/2014 1.437 1.437
) HTDT quan
Hoang Mai )
Hoang Mai

Duy tri  thuong
xuyén tuyén duong
6 01/2014 | 12/2014 2.158 2.158 | So Xay dung HN
Ngoc thuy di khu d6

thi mai Thach Ban
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A n . Tonggiatri| Giatri Tén co quan
Tén cong trinh Théi han HP ) .
STT : hop dong | thuc hién Chu dau tw
Duy tri  thuong
7 | xuyén tuyén quéc 16 |01/2014 | 12/2014 2.661 2.661 | S¢ Xay dung HN
18

Duy tri cay xanh goi
thau sé 3(duong

gom va dai phén

8 ) 01/2014| 12/2014 2.593 2.593 | S¢ Xay dung HN
cach gitra tor km
1+110 dén
km6+210)

Duy tri cady xanh
tham co goi thau sb
6 ( hang muc canh
9 | quan va dai phan |01/2014| 12/2014 2.635 2.635 | So Xay dung HN
cach gitra tur
km155+200  dén
km159+541.4)

Duy tri  thuong
xuyén tuyén duong
10 ) 01/2014 | 12/2014 1.816 1.816 | S¢ Xay dung HN
Ngbé Gia Tu quan

Long Bién, Ha Noi

I11. Duy tu duy tri dién chiéu sang db thi:

Go6i thau: Duy tri hé
thdng chiéu sang
cong cong trén dia A
1 . 1/2012 | 12/2012 4.695 4.695 | So Xay dung HN
ban huyén Thanh
Oai, Ung Hoa, My
brec.

Go6i thau: Duy tri hé

thdng chiéu sang )
2 . 01/2013| 12/2013 4.340 4.340 | So Xay dung HN
cong cong trén dia

ban huyén Thanh
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Tén cong trinh Thii han HB Tonggiatri| Giatri Tén co quan

Oai, Ung Hoa, My
buec.

STT| hop dong | thuc hién Chi dau tw

(Nguon: Céng ty TNHH MTV Co dién cong trinh)

4.2. Co cau doanh thu thuin va lgi nhuin gép ciia Cong ty qua cac nim
4.2.1. Co ciu doanh thu thuén ciia Cong ty qua cdc nim

Bang 9: Co cAu doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vu giai doan
2012-2014
Pon vi tinh: triéu dong

Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014

Chi tiéu
Giatri | Tytrong | Giatri | Tytrong | Giatri | Ty trong

Doanh thu €aC| 50205 | 25,85% | 25517| 3598% | 30.389 | 4593%

SP cbng ich

Doanh thu TC | 55100 |  3505% | 23.860| 3364% | 11.110| 16,79%
xay lap

iﬁﬁzh thu KD | 50450 26.16% | 19.880| 28.03% | 21250 32.11%

Doanh thu khac 9.408 12.04% 1.664 2.35% 3.420 5,17%

Téng cong 78.163 100% | 70.921 100% | 66.169 100%

(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC sau thanh tra thué nam 2014)

Doanh thu thuan vé& ban hang va cung cap dich vu c6 su giam sut trong 03 nim qua,
nam 2012 dat 78,163 ty dong, nam 2013 dat 70,921 ty dong va nim 2014 giam xuéng
con 66,169 ty dong (giam 6,7% so véi 2013).

Trong co cau doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu thi doanh thu tir hoat
dong cung cap san pham céng ich chiém ty trong Ién nhat. Nam 2014 doanh thu cung
cap san pham cong ich dat 30,38 ty dong (twong ng 45,93% doanh thu thuan) dong
thoi cling c6 su gia ting dang ké qua cac nam tir 2012 dén 2014,

Doanh thu hoat dong xay lap sut giam manh tir 2012 dén 2014, tir 28,1 ty déng nim
2012 xubng con 23,86 ty nam 2013 va chi dat 11,11 ty dong nam 2014 d6ng thoi chiém
ty trong 16n tha ba trong co ciu doanh thu thuan (16,79%).
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Doanh thu hoat dong kinh doanh xuat nhap khau co su ting truéng nhe trong 03 nim
qua: Dat 32,11 ty dong nim 2014 va chiém ty trong Ion tha 2 trong tong doanh thu

thuan.

4.2.2. Co ciu lgi nhudn gép ciia Cong ty qua cdc nim

Bang 10: Co cau lgi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu giai doan

2012-2014
Pon vi tinh: triéu dong
Nim 2012 Nim 2013 Nim 2014
Chi ticu ; , .
.. ... | Tytrong/ .. .. | Ty trong/ P Ty trong/
Gia tri DTT (%) Gia tri DTT (%) Gia tri DTT (%)
Loinhuancac | 55505 | 960 25517 |  36% 30389 |  46%
SP cong ich
Loinhuan TC | 57 c70 | 3506 21.324 | 30% 6458 |  10%
xay lap
Loinhuan KD | o6 440 | 2696 18181 |  26% 23474 | 35%
XNK
L‘-’LEQ(‘:‘?‘” 0846 | 13% 5899 | 8% 5.838 9%

(Nguon: Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh)

4.3. Nguyén vat li¢u

< Pdi vai cac cong trinh duy tu duy tri cay xanh: Vat liéu chinh chu yéu la co 14 tre va
c4c loai hoa thoi vy, hoa tiéu canh. Cong ty nhap hang caa Hop tac xa néng nghiép
tong hop dich vu Nhat Tan, mét trong nhitng nha cung cap uy tin va hoat dong lau
nim trong linh vuc ndy. Ngudn nguyén vat liéu nay kha on dinh vé sb luong va ngudn
cung, it bién déng gia vi co tinh chat thoi vu cao. Piéu nay gop phan dam bao sy on
dinh trong két qua san xuat kinh doanh cua Cong ty.

< D4i vai cac cong trinh xay lap dién: Nguyén vat liéu chu yéu 1a cac loai dén cao ép,
day cap dién, khung mong cot,.... Nha cung cap cua cong ty hoan toan Ia cac doanh
nghiép uy tin: Céng ty TNHH mét thanh vién chiéu sang va Thiét bi do thi
(Hapulico), cong ty co phan chiéu sang Halitec, Cong ty c6 phan Ba An, Cong ty c6
phan Thang Loi, cong ty c6 phan ELCOM,...Chi phi cua ngudn nguyén vat liéu nay
phu thudc vao mat bang gia ca cac mat hang twong dwong trén thi truong, dong thoi
cling phu thudc vao médi quan hé cung-cau. Vi vay, khi thi truong bat dong san va xay
dung phét trién ndng s& kéo theo gia ca cac mat hang trang thiét bi dién ting cao va
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nguoc lai, tir 46 anh huong dén két qua san xuat kinh doanh cua Cong ty.

< DI v6i mat hang nhap khau day cap dién, cong ty nhap hang cua nha san xuit

D)

Omerin, mét trong nhitng nha san xuat diy cap dién hang dau Chau Au véi 50 nim
kinh nghiém. Omerin di dat dwgc chitng nhan 1SO 9001 do Hiép hoi bao dam chat
lwong cia Phap AFAQ chirng nhan. Tinh dén thoi diém nay, san phdm Omerin duoc
phan phdi tai hon 50 qudc gia véi mang ludi dai Iy va nha phan phdi 16n trén toan
cau. DBéi voi nguon vat liéu nay, gia ca phu thudc vao bién dong gia hang nhap khau
va ty gia ngoai t&/VND. Thoi gian gan ddy, Viét Nam dong da mat gia twong ddi so
véi mot sd ngoai té manh, d6 1a diéu bat loi cho cac doanh nghiép nhap khau hang
hoa va Cong ty ciing khong nam ngodi anh huong tiéu cuc nay. Chi phi nhap khau
day cap dién ting s& tac dong xau dén két qua kinh doanh cia Cong ty do day gia
thanh san pham/cong trinh nhan thau lén cao, ciing mot loat chi phi day khac sé kéo

theo lgi nhuan c6 xu hudng sut giam.

4.4. Chi phi san xuat

Bang 11: Co c4u chi phi tir 2012-2014
Pon vi tinh: triéu dong

Cac loai ch Nim 2012 Nim 2013 Nim 2014
ac loai chi . > .
phi Gi4 tri Ty Gi4 tri Ty Gia tri Ty
trong trong trong
S;ﬁ von hang 68.483 | 88.10% 60.137 | 8523% | 57.699.6| 83.79%
fhhl,'nh phi  tai 0 0% 188 0,03% 0 0%
E;‘r:g phi ban 7424 |  0.96% 5317| 075%| 1.764 2 56%
Chi phi quan
ly doanh 7721 | 9,93% 7.078 | 10,03% 6.894.8 | 10.01%
nghiép
Chi phi khéc 7879 1,01% 2796 | 3,96% 2508 | 3,64%
Téng chi phi 77.734 | 100% 70560 | 100% 68.864 | 100%

(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2012, 2013,BCTC sau thanh tra thué nam 2014)
Qua bang trén ta thay Tong chi phi cia Cong ty giam qua cac nidm, chu yéu 1a do

gia von hang ban giam tir 68,48 ty dong nam 2012 xudng con 60,13 ty nam 2013 va

57,69 ty nam 2014, twong Gng ty trong trén tong chi phi ciing giam qua cic nim nhung

van chiém ty trong I6n nhat trong tong chi phi cua Céng ty (trung binh 1a 85% tong chi

phi), diéu nay 1a phu hop véi dic thu nganh cua Cong ty. Nam 2012 va 2014 Céng ty

Chi nhanh
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khong c6 no vay nén khong phat sinh chi phi 13i vay, nim 2013 chi phi 13i vay chiém ty
trong rat nho: 0,03% trén tong chi phi.

Chi phi quan ly doanh nghiép chiém ty trong khoang 10% trong tong chi phi va
kha 6n dinh trong 3 nim qua. Cong ty da thuc hién tét cac chinh sach nhiam kiém soat
chi phi quan Iy doanh nghiép nén chi phi nay chi bién dong nhe tir 2012 dén 2014.

Viéc kiém soét tét cac yéu t chi phi 1a nhan té quan trong mang lai hiéu qua
kinh doanh cao hon cho Céng ty. Do vay, trong thoi gian téi Cong ty can chl trong toi
viéc quan Iy tét cac yéu té chi phi, dac biét 1a gia von hang ban va chi phi quan ly

doanh nghiép.

4.5. Trinh d¢ cong nghé

< Day truyén san xuat gach Block ctia Cong ty dugc dau tu trén 7 ty dong tlir nim
1999, Cong nghé Tay Ban Nha, hang nim Coéng ty c6 thé san xuat 200.000m2 gach tu
chen hoac 300.000 m2 gach Block bé tong xiy voi cuong do chiu nén tur 100-
600kg/cm?2 chiéu cao san phadm dat 400mm. DAy chuyén cong nghé hién dai ciia Chau
AuROMETA Type 2030 ty dong hoa tir khau cap nguyén liéu dau vao dén ra san pham.
Vi hé thong quan 1y chét lwong dat tiéu chuan ISO 9001 : 2000, Xi nghiép gach Block
6 thé dap ung dugc moi nhu cau cta khach hang vé chat lugng, mau ma, chung loai,
mau sic san pham véi thoi gian nhanh nhat.

< Thiét bi lam mau 2 16p trén bé mit san phim c6 chiéu day tir 5-6mm véi do dong
déu nhat va lién két viing chic.

<> Céc san pham day cap dién Cong ty cung cip cho khach hang chii yéu l1a san
phflm cua hang Omerin, dugc san dya trén day chuyén tiéu chuan hang dau Chau Au,
v61 hon 50 nam kinh nghiém va doi ngii nhan vién tan tinh, Omerin da dan tao nén
thuong hi¢u trong long khach hang.
4.6. Ti}lh hinh kiém, tra chat lwong san pham/dich vu

bé dam bao chat lugng cac dich vu cua minh, Cong ty da xay dung mot b phan

chuyén trach dé kiém tra giam séat chat luong cac san pham céng ich, kiém soat chat

ché tién d6 ciing nhu chét lwong cac cong trinh thi cong.

4.7. Hoat dong marketing
Cong ty chi c6 cac hoat dong marketing mang tinh don thuan chua c6 tam chién
lwoc nhu:

- Pang tin mua ban va thong tin san pham trén cac trang web : raovat.net, muaban.vn, ...
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- Pang thong tin giGi thiéu cac san pham, dich vy trén website ciia Cong ty.

- Bang tin quang ba hinh anh thuong hiéu trén cac trang mang xa hoi khéc.

- Xay dung d6i ngii nhan vién tim hiéu thi trudng va tim kiém khach hang tiém ning.

- Trong thai gian téi, Cong ty s& diy manh hoat dong quang ba thuwong hiéu, san pham,
dich vu dén cac khach hang tiém ning bang cac chién luoc nhu: Hoach dinh mang khach
hang, ma rong quan hé va khai thac téi da ngudn luc san cd, phat trién doi ngii nhan su

marketing...

4.8. Nhan hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén
Khong cé
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4.9. Cac hgp dong lén dang thuc hién hoic da dwoc ky két

Bang 12: Danh muc c&c hop ddng dang thuc hién

do thi

nGt giao tuyén duodng vanh
dai 3

Glatriwde | 1o ian thye
TT Tén hep dong Déi tac San pham/dich vu tinh (Triéu gién :
dong) y
| | Céc hgp ddng cung cap san pham céng ich
Ban duy tu c&c cong | Duy tri cdy xanh, tham cé
Ao X trinh ha tang k§ thuat | dai phan cach gitra va cac <
1 Hop ddng s 245/HD-BDT &6 thi it giao tuyén dusng vanh 27.059 Nim 2015
dai 3
Ao X UBND phuong | Duy tri cdy xanh, tham cé <
2 Hop dong so 26/HDKT Hoang Van Thu cong vién Ben Lu 11 quy 11 3.268 Nam 2015
Ao X Ban duy tu cac cong | Duy tri cdy xanh, tham cé
3 Hop dong EO 798/HD - BDT trinh ha tang k¥ thuat | dai phan cach gitra va cac 21.712 Nam 2015
PL Hb s6 558/Hb — BDT N P Z \
do thi nut giao tuyén duong
4 Hop ddng s 24/HDKT Trung tam PT quy dat | Duy trl cac tuyén duong 2.198 Nim 2015
Long Bién quan Long Bién
Ban duy tu cac cong | Duy tri cay xanh, tham co
. Hop dong sé 245/HD-BDT trinh ha tang ky thuat | dai phén cach gitta va céc 97 059 Nam 2015

Céc hop dong xay lap
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Hop dong sé 355/HD-BDT

Ban duy tu cac cong
trinh ha tang ky thuat
do thi

Thi cbng cai tao chinh trang
ha tang k¥ thuét trong tham
c6 dudi gam cau dudng vanh
dai 3

4,912

Nam 2015

Hop dong s6 76/HP — TTHN

Trung tam bao ton di
san Thang Long Ha
Noi

Duy tri hé thong dién chiéu
sang san vuon va di tich géc
trong khu Trung tdm Hoang
Thanh

547

Nam 2015

Hop dong s6 49/2015/HP DT

Ban quan ly du an
duy tu ha tang giao
thong

Duy tri dién chiéu sang 3
huyén Thanh Qai, Ung Hoa,
My Dirc

3.374

Nam 2015
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4.10. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng san xuit kinh doanh trong 3 nim

trweéc cé phan hoa

Bang 13: Tinh hinh tai chinh tir 2012 dén 2014

Pon vi: Pong

Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2014
Co ciu tai san
Tong tai san 132.566.082.358 | 132.110.327.501 | 127.911.447.074
Tai san ngan han 85.898.794.716 86.556.567.091 87.315.095.525
Tai san dai han 46.667.287.642 45.553.760.410 40.596.351.549
Tai san ngan han/TTS 64,80% 65,52% 68,26%
Tai san dai han/TTS 35,20% 34,48% 31,74%
Co cau nguon von
Vén cha sé hiru 108.600.262.674 | 108.765.652.036 | 106.855.627.594
No ngin han 23.965.819.684 23.344.675.465 21.015.819.480
No dai han - - 40.000.000
No ngan han/TSNH 0,28 0,27 0,24
No ngin han/Tong tai san 18,08% 17,67% 16,43%
No dai han/ Téng tai san 0,00% 0,00% 0,03%
Von chu so hiru/Tong tai san 81,92% 82,33% 83,54%

(Nguon: BCTC dd kiém todn 2012,2013, BCTC sau thanh tra thué nam 2014 ciia Céng ty)

Tur bang trén ta thay, tong tai san cua Cong ty nam 2014 14 127,911 ty dong giam

3,18% so vai 2013. Tai san ngan han c6 xu thuéng ting nhe qua cic nim, nim 2014
tang 0,88% so vai nam 2013. Trong khi d6 tai san dai han giam qua cac nam tir 2012
dén 2014, tir 46,667 ty dong (ndm 2012) xudng con 40,596 ty dong (nam 2014), twong
ung murc giam 10,88% so voi nam 2013.

No ngan han chi du trang trai khoang 24-28% tai san ngan han, bén canh d6
Cong ty khéng c6 no vay dai han nim 2012 va nim 2013, nim 2014 no dai han rat nho
khong dang ke. Bicu do ching to Cong ty da dung von chu s¢ hitu tai trg gan nhu toan

b6 tai san dai han va trén 70% tai san ngan han.

Mtc d6 an toan tu chu tai chinh cia Cong ty rat cao, Cong ty khong chiu &p lec
tra no, nhung viéc st dung don bay tai chinh & muc thap nhu vay sé lam giam co hoi
gia tang loi nhuan ciling nhu kéo theo ap luc chi tra c6 tic cho c6 dong.

Bang 14: Két qua kinh doanh ciia Céng ty giai doan 2012-2014

Pon vi tinh: triéu dong
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TT Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 | Nam 2014
1 | Tong gia tri tai san 132.566 132.110 127.911
2 | Von nha nudc theo s6 séch ké toan 108.600 108.765 106.855
3 | No ngin han 23.965 23.344 21.015

Trong do, ng qud han 0 0 0
4 | No dai han 0 0 40
Trong do, no qua han 0 0 0
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TT Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 | Nam 2014
5 | No phai thu kho doi 0 0 0
6 | Tong sb lao dong (ngudi) 253 258 250
7 | Tong quy luong 15.873 20.708 20.380
8 | Thu nhép binh quan 1 nguoi/thang 5,5 51 51
9 | Tong doanh thu 78.163 70.921 66.259
10 | Tong chi phi 77.734 70.438 70.173
11 | Lo¢i nhuén thyc hi¢n 429 483 -3.914
12 | Loi nhuan sau thué 321 271 -3.914
13 Ty ,suét loi nhuén sau thué/vdn nha 0.3% 0,25%

nudc

(Nguon: Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh)

Loi nhuan sau thué cua Cong ty ting nhe nam 2013 so v4i 2012, tuy nhién nim
2014 Cong ty da 156 3,914 ty dong. Nguyén nhan cua sy sut giam nay la do doanh thu
tir 2012 dén 2014 giam manh nhung muac d6 giam cua chi phi lai cham va khéng bat
Kip da giam cua doanh thu. Bé hoat dong san xuat kinh doanh hiéu qua hon, Ban lanh
dao Cong ty can cd nhitng chinh sach va bién phap kip thoi. Ty suat lgi nhuan rong
/vbn nha nude cua Cong ty trong cac ndm qua & muc thap, nam 2013 13 0,25%.

Cong ty khdng c6 khoan ng qua han nao trong 3 nam qua, ng dai han nam 2014
chi 1a 40 triéu dong.

Tong Doanh thu cia Cong ty giam dan tir naim 2012 dén nam 2014: Tir 78,163 ty
ddng nam 2012 xudng con 70,921 ty dong nam 2013 va 66,259 ty dong nam 2014,
Nguyén nhan cua sy sut giam nay la do su kho khan chung cua nén kinh téva sy canh
tranh gay gat cua cac Pon vi khéac cling nganh.

Cong ty da that chat va kiém soat chi phi tir naim 2012 dén nam 2014: Tong chi
phi giam tir 77,73 ty dong nim 2012 xudng con 70,92 ty dong nim 2013 66,259 ty
ddng nam 2014. Tuy nhién, nd lyc cit giam chi phi cia Cong ty chua thé theo kip da

syt giam cua doanh thu khién cho hoat dong san xuat kinh doanh nim 2014 bi thua 13.
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Bang 15: Mt sé chi tiéu tai chinh ciia Cong ty giai doan 2012-2014

Chi tiéu Nam 2012 Niam 2013 Nam 2014
Chi tiéu vé kha niing thanh toan (14n)
Hé s6 thanh toan chung 5,53 5,66 6,07
Hé s6 thanh toan ngin han 3,58 3,71 4,15
Hé s6 thanh toan nhanh 2,87 2,95 3,46
Chi tiéu vé kha niing sinh 1¢i (%)
{Lq:liéﬁhuén sau thué/Doanh thu 0.35% 0.41% -6.38%
Loi nhuan sau thué/Tong tai san 0,19% 0,21% -3,05%
Loi nhuan sau thué/Vén CSH 0,23% 0,25% -3,65%
;q:liéﬁhuén tir HDKD/Doanh thu 1.41% -0.18% 6.33%
Chi tiéu ve nang luc hoat dong
Vong quay cac khoan phai thu 1,94 1,47 1,20
Vong quay hang ton kho 4,24 3,74 4,16
Doanh thu thuﬁn/Téng tai san 0,55 0,50 0,48
Chi tiéu vé co ciu von
Nq/TcAzng tai san 0,18 0,18 0,16
No/Von chu s¢ hitu 0,22 0,21 0,20

(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2012, 2013, BCTC sau thanh tra thué nam 2014)

Can clr vao céc chi tiéu vé kha ning thanh toan cho thay, kha ning thanh ton cac
khoan no cua Cong ty & muac cao so véi mat bang chung caa nganh. Cac Hé sé thanh toan
déu I6n hon 1, dac biét 12 hé sé thanh toan ngan han va hé sb thanh toan nhanh cua Cong
ty ting qua cac nam tir 2012 dén 2014 cho thay kha niang dap ung cac khoan no tac thoi
ctiia Cong ty rat tot. Pidu nay ciing 14 hop Iy vi Cong ty st dung chu yéu 1a ngudn vén chi
s& hiru dé duy tri hoat dong san xuat kinh doanh.

Vong quay hang tén kho c6 xu hudng ting 1én trong nim 2014 so véi 2013 da
phan anh muc do luan chuyén hang ton kho da c6 sy cai thién. Vong quay céc khoan phai
thu giam dan tir 2013 dén 2014 cho thiy mirc d6 bi chiém dung vén ciia Cong ty dang gia
tang do cac di tdc cham thanh quyét toan cac hop dong thi cong ciing nhu tién cung cap
san pham hang héa. Cong ty can c6 nhirng bién phéap va chinh sach thich hop dé kiém soat
va giam thiéu nguy co bi chiém dung vén va ting cudng cong tac thu hdi no.

Niam 2014, cac chi tiéu phan anh kha nang sinh 16i ciia Cong ty déu am la do Cong
ty d4 bi 16 3,914 ty déng. Day 1a con s6 dang bao dong, doi hoi Ban lanh dao Cong ty phai
tim ra nhitng giai phap kip thoi nham khic phuc nhitng ton dong yéu kém trong hoat dong
san xuat kinh doanh,
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4.11. Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat ddng san xuit kinh doanh cia Cong ty

4.11.1. Thugn lgi

< Trong qué trinh hinh thanh, hoat dong va phét trién cia Cong ty TNHH MTV Co dién
Cong trinh trong thoi gian qua luén nhan dugc sy quan tdm chi dao va giup do kip
thoi ctia Thuong vu Pang uy, Ban lanh dao Céng ty, Cac phong ban nghiép vu Cong
ty va nhat 1a sy quan tdm hd tro tir phia UBND Thanh phé, cac S¢ ban nganh cua
Thanh phd, Bang uy Khéi doanh nghiép Ha Noi va cac Quan, Huyén c6 hoat dong
san xuat kinh doanh cua Cong ty

» COng tac quan ly diéu hanh cua Cong ty ngay cang né nép. Cong ty di tao duogc long
tin d6i voi Thanh phd, cac chu dau tu qua cac cong trinh thi cong dat chat lwong va
tién do. Mat khéc, véi nhitng két qua ma tap thé can bo cong nhan vién da cb gang
phan ddu dat duoc trong nhimg nam trudc, 1am tién dé, uy tin cua Cong ty trén thi
truong dugc git vitng Va nang cao, tao da phat trién cho nhirng nim tiép theo.

» Vit Nam trong qué trinh hoi nhap kinh té khu vuc va thé giéi, vi vy moéi trudong dau
tur trong nude va nudc ngoai ngdy cang duoc cai thién va di thuc day nganh xay dung
ngay cang phat trién manh mé nén da va sé tao rat nhiéu co hoi phat trién cho nganh
xay dung noéi chung va Cong ty TNHH MTV Co dién cbng trinh noi riéng.

4.11.2. Kho khain

< Cong ty la don vi nhé trong khoi doanh nghiép trén dia ban Ha Noi, hoat dong chu

yéu bang nguon vén tyu c6. Vi vay, nguon vén doi lac khong dap uimg duoc yéu cau
vén cho san xuat kinh doanh ciing chua twong xing vai sy phat trién cua Cong ty

< Thi truong bat dong san trong nude dong bang, kinh té trong giai doan suy giam lam

han ché mot phan khong nho ddi véi cac Dy an dau tu va cong viéc trong linh vyc thi
cong xay trong thoi gian qua va thoi gian sap téi.
% CA4c ton tai vé dat dai va nguon von caa Cong ty tai Cong ty Co phan Séng Hong - S6
4 Tran Hung Pao ciling gop phan 1am han ché sy phat trién cua Cong ty.

< Mbi trudong canh tranh noi bo nganh cang gay gat, vi vay, néu khong co co ché huy
dong cac ngudn von dé hoat dong va dau tu may moc thiét bi thi cong mot cach phu
hop sé& khong thé du ning luc canh tranh trong thoi gian téi.

< Do 4p luc cia qua trinh hoi nhap kinh té khu vuc va thé giéi trong thoi gian toi s&

dién ra rat manh mé& nén viéc canh tranh vé nguon nhan lyc gioi viéc, thao nghé ciing
rat kho khan, vi vay, can phai c¢6 chinh sach pht hop va kip thoi dao tao va giit nhiing
can bo c6 nang luc dang lam viéc tai Cong ty, dong thoi thu hat thém céc can bo va
céng nhé&n chuyén nganh trong thoi gian tai.

< Gia ca nguyén, nhién vat liéu thuong xuyén bién dong, su canh tranh gay gat gitra cac

doanh nghiép trong va ngoai nudc, nguon von nho va thuong xuyén bi chu dau tu
chiém dung tai cac cdng trinh trong thoi gian dai 1a nhimg kho khin co ban cua cac
doanh nghiép xay lap néi chung va cia Cong ty TNHH MTV Co dién Cong trinh noi
riéng. ..

D)

D)
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4.12. Vithé caa Cong ty so véi cac doanh nghiép khéc trong ciing nganh

4.12.1. Vj thé ciia Cong ty trong nganh

% Trai qua nhirg nim thang xay dung va truéng thanh, tir mot don vi Vi co sé vat chat
con han ché, nay Cong ty TNHH Mot thanh vién Co Dién cong trinh du kha ning t6
chuc quan ly, thiét bi nhan luc nhan thau va tong thau thi cong cac cong trinh dong bd
Vvé6i yéu cau ky thuat tién tién hién dai, vai hau hét cac loai hinh céng trinh nhu dudng
giao théng, hé via, cip thoat nudc, cong vién cdy xanh, san 1ap mat bing, xay dung
dan dung cdng nghiép, lip dat may, lap dit trang thiét bi noi ngoai that, xay dung lap
dat duong day,tram dién, thiét bi dién, hé thong chiéu sang cong cong, dén tin hiéu
diéu khién giao thong, xay dung cau, ham v.v...

< Trén co sé ap dung céng nghé thiét bi thi cong hién dai, ung dung khoa hoc k§ thuat
méi trong thi cong Cong ty TNHH Mot thanh vién Co Dién Cong trinh d4 cong hién
cho x& hoi nhitng cong trinh dat chat lwong k§ thuat, my thuat cao va hoan thanh cong
trinh dung tién d6 dugc giao. Cong ty TNHH mét thanh vién Co Bién Cong trinh Ha
Noi lubn thyuc hién tot cac nghia vu ndp ngan sach nha nudc, cai thién nang cao doi
séng cho ngudi lao dong, tai san xuat du tu cong nghé thiét bi xay dung.

4.12.2. Trién vong phdt trién ciia nganh
O Viét Nam linh vyc dau tu va kinh doanh bat dong san dang trén da phat trién

mé rong. Theo cac chuyén gia, xu hudng phat trién mo rong it nhat kéo dai dén nam
2020, khi Viét Nam co ban hoan thanh cong nghiép ho4, di vao phat trién theo chiéu
sau.Theo théng ké trong vong 10 nam tro lai day sb lugng cac doanh nghiép tham gia
vao dau tu kinh doanh bat dong san khdng ngimg gia ting. Mi ndm sd luong nay ting tir
20 -50%. Pay ciing 1a mot tin hiéu kha quan cho Cong ty khi bat dong san 1a mét trong
nhitng linh vyc miii nhon ma Cong ty s& tap trung ddy manh trong thoi gian toi, dién
hinh 1a dau tu vao du 4n Khu chirc niang hdn hop khu nha ¢ cao tang két hop véi dich
vu thuong mai, nha & thap ting va nha tré mau gido tai Sai Pong, quan Long Bién, Ha
Noi.

Téc do Cong nghiép hoa- hién dai hoa dat nudc dang ngay mot gia ting, nhu cau
nang cip co sé ha tang, cai tao canh quan d6 thi cling ting manh trong cac nim gan day
va dugc cac So- Ban — Nganh dac biét chl trong quan tdm. Chinh vi vay, trién vong

ciia Cong ty rat kha quan véi linh vuc hoat dong chi yéu 1a nhan thau thi cong, xay lap
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, duy tri, duy tu c&c cbng trinh cay xanh d6 thi, hé thdng chiéu sang d6 thi, cac tuyén
duong, vuon hoa do thi...
PHAN III: PHUONG AN PAU TU VA CHIEN LUQC PHAT TRIEN CUA
DOANH NGHIEP SAU KHI CO PHAN HOA

1. Muc tiéu co phin hoa
Theo Nghi dinh sé 59/2011/NB-CP ngay 18/7/2011 cua Chinh pha vé viéc chuyén

doanh nghiép 100% vén nha nuéc thanh cong ty ¢ phan va chu treong caa UBND
Thanh phé Ha Néi vé viéc c6 phan héa Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh nham
cac muc tiéu:

- Thuyc hién cb phan héa nhim huy dong vén cua cac ca nhan, cac to chic kinh
té, to chirc x& hoi trong va ngoai nudc dé ting cuong nang luc tai chinh, d6i mai cong
nghé, d6i méi phuong thic quan ly nhiam nang cao hiéu qua va stc canh tranh cua
doanh nghiép.

- Pam bao hai hoa loi ich cia Nha nudc, doanh nghiép, nha dau tu va ngudi lao
dong trong doanh nghiép.

- Thuc hién cong khai, minh bach theo nguyén tic thi truong, khac phuc tinh
trang c6 phan hoa khép kin trong noi bo doanh nghiép; gan véi phat trién thi truong
vén, thi truong chiing khoan.

2. Hinh thirc ¢6 phin héa ’ ‘ ,

Can ctr theo tinh hinh thyc té cia Cong ty va quy dinh tai dieu 4 Nghi dinh so
59/2011/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2011 cua Chinh Pha vé viéc chuyén doanh
nghiép 100% vén nha nudc thanh céng ty ¢ phan, Cong ty TNHH MTV Co dién cong
trinh lya chon hinh thic ¢6 phan hoéa la “Ban mét phan von nha nwéc va phat hanh

thém co phiéu dé ting von diéu 18”.

3. Thong tin doanh nghiép sau c6 phan héa

3.1. Thong tin chung

< Tén tiéng Viét : CONG TY CO PHAN CO BIEN CONG TRINH

% Tén tiéng Anh . Mechanical Engineering Service Joint Stock Company

% Tru s& chinh : Tang 8, toa nha to hop Sky Tower, sé 88 Lang Ha,
Phuong Lang Ha, quan Pong Pa, thanh phb Ha Noi

% bién thoai : (+84) 043 933 2225

% Fax . (+84) 043 933 2225
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+» E-mail : mescvn@fpt.vn

«» Website © WWW.Mmescvn.com.vn

% Voéndiéulé dukién : 186.000.000.000 dong (Mot trim tam muoi sau ty
ddng)

3.2. Hinh thirc phap ly
Cong ty 1a cong ty cb phan, co tu cach phap nhan theo Phap luat Viét Nam ké tir

ngay dugc cap Gidy ching nhan dang ky kinh doanh, thuc hién ché do hach toan kinh
té doc 1ap, c6 con dau riéng, duoc mé tai khoan tai ngan hang theo quy dinh cua phap
luat, to chuc va hoat dong theo Diéu 1é cua Cong ty ¢d phan Co dién cong trinh va céc

quy dinh cua Phép luat, dugc dang ky kinh doanh theo quy dinh ctua Phap luat.

3.3. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh caa Cong ty C6 phan:

STT Tén nganh Ma
nganh
I. | Nganh nghé kinh doanh chinh:
1 | X&y dyng cong trinh cbng ich 4220
2 | Dich vu hd tro téng hop 8110
3 | Lap dat hé théng dién 4321
4 | Lap dat hé thong cap, thoat nude, 16 sudi va diéu hoa khong khi 4322
5 Dich vu cham s6c va duy tri canh quan 8130
6 | Xur ly va tiéu huay rac thai khong doc hai 3821
; Tr(‘?ng’rau,‘déu cac loai va trong hoa, cay canh 0118
Chi tiet: trong hoa, cdy canh
3 Ban budn ndng, 1am san nguyén liéu (trir go, tre, nira) va dong vat séng 4620
Chi tiét: ban bubn hoa va cay
9 | Thu gom rac thai khong doc hai 3811
10 | Thu gom réc thai doc hai 3812
11 | Tai ché phé liéu 3830
12 | Xur ly va tiéu hay rac thai doc hai 3822
13 | Hoat dong dich vy phuc vy tang I 9632
14 | Kinhdoanh bat dong san, quyén str dung dat thudc chu so hiru, chu st dung 6810
hoac di thué
15 | lap dat hé thong dién 4321
16 | Hoan thién cdng trinh xay dung 4330
17 | Lap dat hé théng xay dyng khéac 4329
18 | Xay dung cbng trinh ky thuat dan dung khéac 4290
19 | Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
20 | San xuét bé tdng va cac san pham tir xi mang va thach cao 2395
Hoat dong thiét ke chuyén dun
211 oni tidt: I—?oat dong tran)é tri n@igthét 7410
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A R Ma
STT Tén nganh nganh
Hoat dong kién triic va tu van k¥ thuat co lién quan
Chi tiét:

Thiét ké kién tric cong trinh;

Thiét ké quy hoach xay dung;

Giam sat xay dung va hoan thién coéng trinh duong bo;
22 | Giam sat lap dat thiét bi cong trinh va thiét bi cdng nghé dién cong trinh dan 7110
dung, cong trinh duong day va tram bién ap dén 35K V;

Quan ly du an dau tu xay dung cong trinh (khong bao gdm quan 1y chi phi dau
tu xay dyng cong trinh)

Lap du an dau tu xay dung cong trinh (khong bao gom lap du toan, tong du
toan va chi phi dau tu xay dung cdng trinh)

I1. | Nganh nghé kinh doanh khac:

23 | Gia cong co khi; xtr ly va trdng phu kim loai 2592
24 | San xuat san pham khac bang kim loai chua duoc phan vao dau 2599
25 | San xuat mo to, may phat, bién thé dién, thiét bi phan phdi va diéu khién dién 2710
26 | San xuat cac cau kién kim loai 2511
27 | San xuat thiét bi dién chiéu sang 2740
28 | San xuat xe c6 dong co 2910
29 Van tai hanh khach duong bo trong noi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe 4931
buyt)
30 | Kho bai va luu gitt hang héa 5210
31 | Hoat dong dich vy hd tro truc tiép cho van tai duong sit va duong bo 5991

chi tiét: hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong bo
Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chwa duoc phan vao dau

32 | Chi tiét: tu Vén’ dau tu(khong bao gom tu van phap luat, tai chinh, ké toan, 6619
Kiém toén, thue va ching khoan)

33 | bao dudng, stra chira 6 t6 va xe c6 dong co khac 4520

34 | Ban budn may moc, thiét bi va phu tiing may ndng nghiép 4653

35 | Pai ly, mdi gidi, du gia 4610

36 | Nhahang vadich vu an udng phuc vu luu dong 5610

(Khéng bao gém kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii truong)
Dich vy luu tri ngén ngay

37 | Chi tiét: khéach san ’ 5510
Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu luu tri ngan ngay

Ban budn nhién liéu ran, long, khi va cac san pham lién quan
3g | Chitict ‘ q 4661
Ban budn xang dau va cac san pham lién quan
Bén budn khi d6t va cac san pham lién quan

39 | hoat dong dich vu néng nghiép 0240
40 | pha do 4311
41 | chuan bi mat bang 4312
42 | Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac 4511
43 | Ban mo t6, xe may 4541
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A . Ma
STT Tén nganh nganh
Ban buon may mac, thiét bi va phu tiing may khac
44 | Chi tict: ban budn méy mac, thict bi dign, vat ligu di¢n (may phat di¢n, dong co 4659
dién, day dién va thiét bi khac dung trong mach dién)
45 | V¢ sinh nha ctra va cac cong trinh khac 8129
46 |Quangcao , 7310
(khdng bao gom quang cao thuoc 1a)
47 | Nghién ciu thi truong va tham do du luan 7320
48 | Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau 9329
49 | Hoat dong cua cac co sé thé thao 9311
50 | Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé 9321
51 | Ban bu6n vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung 4663
Tu vin moi gidi , dau gia bat dong san, dau gia quyen st dung dét
52 chi tiét: ) 6820
binh gia bat dong san;
M®i gidi bat dong san;
Van tai hanh khach duong bo khac
53 | Chitiet ‘ ‘ 4932
Kinh doanh vén tai hanh khach bang 6 t0 theo hop dong;
Kinh doanh van chuyén khach du lich bang xe 0 t0;
54 | Van tai hang hoa bang duong bo i 4933
Chi tiet: Kinh doanh van tai hang hdéa bang xe 6 t6;
Piéu hanh tua du lich
C oz \ P X _ 7912
> Chi tiet: L& hanh néi dia, It hanh quoc te; o
Hoat dong dich vu ho trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phan vao dau
56 Chi tiet: Xuat nhap khau cac mat hang Cong ty kinh doanh 8299
(Pai véi cac nganh nghe kinh doanh c6 dieu kién, doanh nghiép chi kinh doanh
khi c6 du diéu kién theo quy dinh cia phap luat)
3.4.  Co ciu to chirc

Cong ty Cb phan Co dién Coéng trinh dugc té chirc hoat dong theo Luat doanh

nghiép sé 68/2005/QH da duoc Qudc hoi nudc Cong hoda xa hoi cha nghia Vit Nam

thong qua ngay 27 thang 11 nim 2014, Diéu Ié t6 chic va Hoat dong caa Cong ty va cac

van ban phap luat khac co lién quan.
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Hinh 2: So @ t6 chirc Cong ty ¢6 phian Co dién cong trinh

PAI HOI PONG CO
PONG

A 4
HQIDONG QUAN | .| BANKIEM

TRI SOAT
A\ 4
TONG GIAM POC
A\ 4 y A 4 \ 4
KHOI PHONG CHU'C NANG PTGD PTGD PTGD
» PHONG KE HOACH TONG
HOP BAN QUAN LY
> DU AN
PHONG TAI CHINH KE
P TOAN Pl
P. KINH DOANH
XNK
» PHONG TO CHUC NHAN SU
XN YEN SO >
> BAN THU HOI CONG NO

XN PO THI

A

CONG TY CO PHAN TU
HIEP

A

XNHATANG |4

CONG TY CP BDS SAI
DONG

A

(Nguon: Cong ty TNHH MTV Co dién céng trinh)

Sau khi c6 phan hoa, Cong ty hoat dong theo Luat Doanh nghiép va Piéu Ié t6
chtc va hoat dong cua Cong ty do Pai hoi dong cd dong thong qua, cin cir theo cac quy
dinh cua Luat Doanh nghiép, dudi sy quan 1y, giam sat va diéu hanh cua hoi dong quan
tri, Ban kiém soat va Ban tong giam ddéc. Dy kién to chirc bo may cua cong ty sau co

phan nhu sau:

< Pai hoi dong cé dong: Dai hoi dong c6 dong gom tat ca ¢ dong cd quyén biéu
quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhat caa Cong ty.

< Hoi @dng Quan tri: Hoi dong quan tri 1a co quan quan ly Cong ty, c6 toan
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quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh thuc hién céc quyén va nghia vu cia Cong ty
khong thudc thim quyén caa Pai hoi ddng ¢ dong.

< Ban kiém soat: Ban kiém soat thuc hién giam sat hoi dong quan tri, ban tong
Giam dbc trong viéc quan 1y va diéu hanh Coéng ty; Chiu trach nhiém truéc Dai hoi
ddng c6 dong trong thuc hién nhiém vu duoc giao.

< Ban Tong Giam ddc: Tong Giam dbc 1a ngudi diéu hanh céng viéc kinh doanh
hang ngay cua Cong ty, chiu su giam sat cua hoi ddng quan tri va chiu trach nhiém
trudc hoi dong quan tri va truée phéap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nghia vu
duoc giao. Giap giam ddc diéu hanh céng ty c6 cac pho Tong Giam déc.

< Ké toan trwéng: Ké toan truong do Giam ddc Cong ty dé nghi Hoi dong quan
tri bo nhiém. Ké toan truong gitp Giam doc to chuc thuc hién cong tac tai chinh, ké
toan cong ty theo dung quy dinh caa Phap luat vé tai chinh, ké toan.

% CA&c phong ban chiare niang: Cac phong, ban nghiép vu cé chirc nang tham muu
va gilip viéc cho Ban Tong Giam dc, truc tiép diéu hanh theo chirc nang chuyén mon va
theo chi dao cua Ban Tong Giam dbc. Can bo phu trach cac phong ban nghiép vu do
Tong Giam dbc quyét dinh theo phan cap duoc Hoi dong quan tri phé duyét. Cac phong
ban chirc ning bao gom:

Phong Ké hoach - Téng hop
Phong Tai chinh - Ké toan
Phong To chirc - nhén sy
Ban thu hoi cong no

s Cac Xi nghiép:

- Xinghiép Yén S¢

- Xinghiép Bo6 Thi

- Xi nghiép Ha tang
3.5. Von diéu 1¢ va co ciu von diéu 1¢ Cong ty c6 phan
3.5.1. Vé’q diézf 1¢ Cong ty co phin o ‘ ‘

- Von diéu I¢ cua Cong ty sau c¢6 phan hoa la 186.000.000.000 dong (Bang cha:
MGt tram tam muwoi Sau ty dong chan).

- C6 phan phat hanh lan dau la 18.600.000 cé phan véi ménh gia 1a 10.000

dong/co phan.
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3.5.2. Co ciu vén diéu 1¢

Bang 17: Co ciu vén diéu 18

£ S6 lwong Gia trij theo e

T Doi tugng c6 phin | ménh gia (ddng) Tyle
1 | Vén nha nuéce 12.090.000 | 120.900.000.000 65%
2 Ban cho CBCNV theo tho1 gian thuc té 133.400 1.334.000.000 | 0,72%

lam viéc tai khu vuc nha nudc

Ban cho CBCNV theo tho1 gian cam

5 . S 0
két lam vide tai Cong ty cé phin 148.200 1.482.000.000 | 0,79%

4 | Ban d4u gia cong khai c6 phan 6.228.400 |  62.284.000.000 | 33,49%

Téng cong 18.600.000 | 186.000.000.000 | 100%

(Nguon: Quyer dinh s6 3468/0P-UBND ngay 24/7/2015 cua UBND Thanh pho
Ha Ngi ve Phé duyét phuwong dan cé phan hoa Cong ty)

(*) Cong ty khong co6 ké hoach ting von trong 3 ndm sau khi cé6 phan hoa.
4. Phwong 4n kinh doanh va chién lwgc phat trién ciia Cong ty sau ¢6 phan hoa

4.1. Mot so thong tin chii yéu vé chién lwgc phat trién Cong ty sau c6 phan héa
4.1.1. Co so hoach dinh:
- Can cu vao két qua hoat dong cua Cong ty TNHH mot thanh vién Co dién Céng

trinh trudc khi ¢6 phan hoa; Nghi quyét Pai hoi Bang bo Cong ty Nhiém ky 2015 -2020.
- Can ctr dinh hudng phét trién cia Cong ty co phan.
- Can cr quy hoach tong thé phat trién Thanh phd Ha Noi dugc Tha Tudng chinh phu
phé duyét.
- Dy bao V& thi truong trong twong lai.
4.1.2. Muc tiéu phat trién:
< Muc tiéu chung: Sau khi ¢6 phan hoa, trén co sd cac yéu td hop luc va tinh thdng
nhat trong chién lugc phét trién cia Nganh xay dung Ha Noi, dinh hudng va muc tiéu
phét trién chung caa Cong ty Co dién cong trinh theo Nghi quyét Pai Hoi dang bo nhiém
ky 2015 — 2020 12 “On dinh va phét trién, nang cao sic cgnh tranh ciza doanh nghiép,
cdi thign mec séng ciia nguwoi lao dong”
< Mouc tiéu cu thé:
- Xay dyng va phat trién thuong hiéu MESC tro thanh doanh nghiép manh trong
linh vuc dich vu c6ng ich, bao vé méi trudng va xay dung cua Thanh phd Ha Noi.
- Nang cao nang luc cac don vi trong cong ty, tang kha nang canh tranh cua Cong

ty, dua Cong ty phat trién bén virng.
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- Pa dang hoa cac hinh thac nhan thau, ddu thau thi cdng xay lip, duy tu duy
tri;.... tp trung ting cudng té chic quan Iy va st dung cé hiéu qua ngudn vén hién co
ddng thoi tim cach huy dong ngudn vén bén ngoai tir cac ngan hang thuong mai, to chic
tin dung va céc ngudn vén hop phap khac... dé dap tng cho nhu cu san xuat kinh doanh
va cé4c du 4n dau tu. Cong ty va cac don vi thanh vién thuong xuyén phdi hop trong cong
tac dau thau; nam bam cac du an ha tang va méi trudng, cac dy an phat trién cac quy
hoach phan khu cua Thanh phd Ha Noi ¢d ngudn vén trong va ngoai nudc. Tap trung
hoat dong tang doanh thu chu yéu tir cac san pham dich vu cong ich, mang lai nhiéu loi
ich cho nguoi lao dong va Cong ty.

- Cung ¢ vi tri 1a don vi cung cap dich vu cong ich, méi truong, thi céng xay lip
c6 tinh canh tranh cao trén dia ban Thanh phé Ha Noi va mo rong dia ban hoat dong trén
ca nudc; lién danh, lién két véi cac chu dau tu va nha thau Ién nhim nang cao kha ning
canh tranh trong dau thau, tao diéu kién phét trién chuy@n mén héa mot cach co hiéu qua;
khai thac duoc thé manh, khac phuc mat yéu trong qué trinh thuc hién dy an.

- Pao tao phét trién ngudn nhan luc dap (ng yéu cau phat trién trong cac linh vuc
san xuat kinh doanh ciia Cong ty.

4.2. Kéhoach san xuat kinh doanh 03 niim sau c6 phan héa

Bang 18: Mt s chi tiéu ké hoach kinh doanh 03 nim sau ¢ phin hda

Don vi: Triéu dong

STT | Chi tiéu ké hoach Tgoliim rgglef)lfs K?olllgm Kgogim K?olllgm
1 | Téng gia tri SXKD 67.200 58.812 69.195 83.695 105.550
2 Vén didu 18 168.000 | 186.000 | 186.000| 186.000 186.000
3 Téng doanh thu 66.159 56.550 65.900 82.054 101.491
4 Téng chi phi 70.073 55.950 64.700 80.454 99.091
5 Tong sb lao dong 265 265 270 285 290
o | TMMEEAS o0 so| ss| | s
7 Téng quy luong 15.900 15.900 17.820 21.888 26.100
8 | Loinhuan trudc thué | (3.914) 600 1.200 1.600 2.400
g | Nop ”gfl? éffc“ nha 1057 1.600 1.850 2.250 2.750
10 Loi nhuén sau thué (3.914) 390 780 1.040 1.560
1 | VK Cfétgglf;'a cho Loi nhudn ba nam dau xin dé lai dé tai dau tu

(Nguon: Céng ty TNHH MTV Co dién Cong trinh)

Héi sé chinh

Chi nhanh
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Bang 19: Co ciAu doanh thu 03 niim sau c¢é phan hoa

Don vi: Triéu dong

TT NOQI DUNG DOANH THU DOANH THU NAM
i 2015 | 2016 | 2017 | 2018

1 | Duy tu duy tri cdy xanh 33.600 | 40.320 | 48.384 | 58.060
2 | Thi cong xay lap 15.000 | 18.750 | 23.500 | 29.375
3 | Dich vu thu gom réac thai, duy tri toa nha 0 500 650 845
4 | Kinh doanh xuat nhap khau 6.000| 4.000| 4.700| 6.000
5 | Cho thué Van phong 250 250 700 750
6 | Tu van kién truc, xay dung 100 150 300 500
7 | Co tic tai cac Cty lién két
a | Co tac tai Cty CP T Hieép Hong Ha dau khi 800 | 1.080| 1.100| 1.600
b | C6 tic tai Cty CP Sai Bong 0 0 300 360
¢ | Co tuc tai LD T4 Thanh Oai 0 0 0 500
d | Co tic tai Lién doanh TCPTXD 0 0 500 | 1.000
e | Cotac tai Lién doanh Hoa tang 0 0| 1.000 1.500
8 Khéc 800 850 920 | 1.000

Téng cong 56.550 | 65.900 | 82.054 | 101.491

4.3.

(Nguon: Cong ty TNHH MTV Co dién céng trinh)

Giai phap thuec hién

4.3.1. Vé tai chinh

Can ctr vao ké hoach SXKD trén cac linh vuc hoat dong Cong ty di dua ra cac giai phéap

VEé VOon nhu sau:

/7
0'0

Giai phap huy dong véon :

- Cong ty chi thi cdng cac cong trinh c6 ngudn vén rd rang; Tap trung day nhanh tién

d6 (lwa chon bién phap thi cong khoa hoc, kinh té) dé s6m nghiém thu, thanh toan;

Tap trung thu hdi cdng ng, no dong.

- Vay vén cua cac Ngan hang, cua cac to chirc, ca nhan véi muc 13i suat pha hop.

- Phéat hanh c6 phiéu, huy dong cac ngudn vén hop phap khac.

/7
°e

Giai phap quan Iy vén:

- B4 tri co cau vén hop ly, nham tan dung téi da tién vén hién co.

ASEAN SECURITIES

Héi sé chinh
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- Pau tu von co trong diém, ding cac bién phap nghiép vu dé ting nhanh vong quay

ctia dong vén.

- Tang cuong cong tac thu hoi cac khoan tién vén dang bi chiém dung dé giam bot céc
khoan vén vay: Thanh lap t6 tu hdi cong no do Phé Tong Giam ddc, Ké toan truong
truc tiép chi dao. Bo phan nay 1am ké hoach, dua ra cac giai phap cu thé cho viéc thu
hoi tirng khoan no cua cac d6i twong. Pam bao thu héi nhanh nhat, hiéu qua cac
khoan no, nhét Ia cac khoan ng day dua kéo dai. Co ché tai thich hop dé b phan thu
héi céng ng hoat dong c6 hiéu qua.

4.3.2. Vé nguyén vit ligu ’ ‘ o

% Xay dung dinh mirc nguyén vat liéu sat thuc té; can cir vao ho so thiét ké, dinh muc
tiéu hao tirng loai nguyén vat liéu dé cap du, cap ding chung loai vat liéu cho ting
cdng trinh, hang muc cdng trinh; Lap ké hoach cu thé vé sb lugng, chang loai, chat
lwong, tiéu chuan ky thuat caa ting loai nguyén vat liéu cho ting cong trinh, san
pham dé cha dong vé nguon cung tng, tranh thy dong 1am ach tac san xuat.

% Lua chon ngudn cung tng nguyén vt liéu cé chat lugng tét, gia ca hop 1y.

< Lap ké hoach dy trit nguyén lidu vat liéu hop 1y dé dam bao day du nguyén vat liéu
cho san xuat nhung khong lam « dong von.

< Pa dang cac ngudn cung cho cbng tac thi céng xay lap va duy tu duy tri.

4.3.3. Vé ndng cao ning luc vé thiét bj, cong nghé, co sé nha dat

< Tap trung khic phuc stra chira cac thiét bi hién c6, ra soat lai cac thiét bi khéng sir
dung tién hanh thanh 1y dé thu hoi vén. Pau tu trang thiét bi tién tién, tiét kiém nhién
liéu, bao vé méi truong.

< Ra soét lai cac ngudn luc hién co, xay dung phuong an quan ly, st dung, khai thac
hiéu qua, phat huy duoc tdi da tat ca cac nguon lyc hién co.

% Tich cyc trién khai nghién ctu tng dung, dau tu cho d6i mai cong nghé, dbi mai san
pham, timg budc nang cao gia tri gia ting cho san pham, dap ung tiéu chuan mai
truong; thay thé dan cac thiét bi ¢é khdng nging nang cao chat luong san pham, tiép
can nhanh cong nghé va k§y thuat xay dyng tién tién, ting cuong hiéu qua kinh doanh,
phét trién bén viing.

% C6 phuong an st dung hop ly, hiéu qua cac co s& nha dat céng ty quan ly.
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< Kién nghi UBND Thanh phé va cac S¢ ban nganh sém giai quyét dat diém cac ton tai

vé dat dai tai s6 4 Tran Hung Dao.

4.3.4. Té chirc, qudn Iy, diéu hanh

< Xay dung md hinh t6 chtc san xuat cia Cong ty dam bao gon nhe, hiéu qua; tinh toan
phuong an thi cong t6i wu nhat dé vira tiét kiém vira mang lai hiéu qua kinh té cao.

< Phan cong nhiém vu phl hop Vvéi trinh d6 ning luc, chuyén mdn hoa cao nham phét
huy téi da tinh chi dong sang tao cua cac bo phan, ca nhan.

% Cin ct quy md, diéu kién thuc té cua tirng cong trinh, du 4n thi cong dé thanh lap
Ban chi dao dé chi dao, diéu hanh dy an.

% Céc don vi san xuat truc tiép c6 nhiém vu: Truc tiép san xuat, thi céng cac cong trinh
theo ké hoach, tién do da dé ra; Truc tiép quan ly va sir dung cac ngudn luc: may
moc, thiét bi, nguyén nhién vat liéu, lao dong va t6 chic thi cong mot cach hiéu qua
nhat.

< Thuc hién quyét liét cong tac khoan va quyét toan khoan trén cac cong trinh va hang
muc cong trinh trén co s& gan trach nhiém cua can bo phu trach, giira tién thu nhap
cua lao dong va gié tri san lugng lam ra.

< Phét huy tinh chi dong sang tao cua cac don vi truc thudce trong diéu hanh san xuat
v6i phuong cham thi cong nhanh, an toan, va hiéu qua. Hoan thanh sém céc thu tuc,
ho so thanh toan va ho so hoan cong giri Chu dau tu.

< Xay dung va hoan chinh dan, duy tri 4p dung hé thdng quan ly chat luong theo tiéu
chuan 1SO toan céng ty.

% Xay dung va ban hanh hé thong quy ché, quy dinh vé t6 chtc quan ly va to chie thyc
hién cé hiéu qua.

< Hang nam, Cong ty c6 ké hoach dao tao, ning cao trinh do quan 1y, trinh do chuyén
mon, tay nghé cho CBCNV, c¢6 hudng quy hoach can bo lau dai, doi ngii ké can va cé
ké hoach tiép nhan tuyén dung k¥ su, can bo ky thuat, cong nhan chuyén nghanh.

¢+ Phat dong phong trao thi dua thuong xuyén, hang quy, hanh thang trén cac cong trinh

trong diém, cac giai doan can thiét, thi dua hoan thanh dung tién do, chat lugng.

4.3.5. Gidi phdp vé lao djpng
Lao dong dong mot vai tro quan trong trong viéc nang cao hiéu qua kinh doanh chinh

Vi vay nang cao trinh d6 ddi ngii lao dong, dao tao can bd quan ly 12 mot viéc rat can
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thiét dé tao hiéu qua hoat dong cua cong ty. Vi vay, sau khi ¢ phan hda Cong ty phai:

% Dam bao du s6 lugng, chit luong lao dong phu hop véi quy md t6 chirc san xuit cua
Cong ty trong ting giai doan cu thé.

% Khong ngung nang cao trinh do chuyén modn nghiép vu cua doi ngii can bo ky thuat,
quan ly bang cac bién phép cu thé: Guri di hoc cac 16p bdi dudng nang cao trinh do
chuyén mén .

% T6 chirc dao tao, nang cao tay nghé cua ddi ngii cong nhan k¥ thuat bing céac hinh
thirc nhu sau: Pao tao tai chd va gui di hoc cac trudng dao tao nghé.

% Xay dung tiéu chuan can bd chuyén mén nghiép vu gan lién véi cac chic danh dé
tuyén dung va b tri can bo.

% Pua ra cc chinh sach dii ngd thoa dang nham thu hit nhitng can bo ky thuat, quan ly
c6 trinh d6 chuyén mon cao; Cong nhan k§ thuat cé trinh d6 lanh nghé.

< Ra soat ngudn nhan luc hién co, sap xép lao dong hop 1y, ¢ ké hoach tuyén dung lao

dong co6 tay nghé dé dap tng yéu cau san xuat kinh doanh trong giai doan ti.

4.3.6. Gidi phap vé tim kiém hop déng

Cong tac tiép thi, tim kiém viéc lam duoc xem 1a mét trong nhirng nhiém vu trong tam

trong cong tac t6 chuc san xuat va dé ra cac giai phap cu thé nhu sau:

< Tap trung tim kiém cac cong trinh ¢4 nguon von dau tu rd rang.

% Nang cao ning lyc dau thau va nang luc cho can bo lam cong tac dau thau,

< Tich cuc, chu dong phét huy hiéu qua mé hinh Cong ty c6 phan

< Tiép tuc cing cd va giir viing c4c thi truong, dia ban da c6 va md rong cac dia ban
trong ca nudc.

< Tang cudng hop tac bang cac hinh thirc lién doanh lién két véi cac cong ty ban, xay

dung méi quan hé tét dbi voi cac ddi tac tranh rui ro trong tim kiém viéc lam.

5. Ké hoach ding ky Céng ty dai ching, ding ky lwu ky, giao dich va niém yét trén
thi treong ching khoan

Theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 14 Quyét dinh s6 51/2014/QD-TTg ngay
15/09/2014 cua Thu tuéng Chinh phi qui dinh mét sé nodi dung vé thoai vén, ban cb
phan va ding ky giao dich, niém yét trén thi truong chirng khoan cua doanh nghiép nha

nudc, Cong ty co6 nghia vu:
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“a) Trong thoi han chin mwoi (90) ngay ké tir ngdy dwoc cap Gidy ching nhdn dang ky
doanh nghiép, doanh nghiép cé phan héa phdi hoan tat thi tuc dang ky céng ty dai
chiing, dang ky c6 phiéu d@é leu ky tap trung tai Trung tam leu ky chitng khodn va dang
ky giao dich trén hé théng giao dick Upcom theo quy dinh cua phap ludt vé ching
khoan va th; trurong ching khodn.
b) Trurong hop doanh nghiép cé phan héa dép g day dii cac diéu kién niém yét tai s¢
giao dich chizng khoan, sau khi thuc hién cac thi tuc dé dua co phiéu vao giao dich trén
thi trieong chitng khodn theo quy dinh tai Piém a Khodn 1 Diéu ndy, trong thoi han toi
da mét (01) nam ké tir ngay dwoc cap Gidy ching nhdn dang ky doanh nghiép, doanh
nghiép cé phan héa phdi bé sung hé so dé hoan tat thi tuc niém yét tai cac s¢ giao dich
chitng khodn theo quy dinh cia phap lugt vé ching khoan va th frieong chiing khoan”
Sau khi thyc hién xong qua trinh c6 phan hoa, trong trudong hop Cong ty dap Gng
day du cac quy dinh cua phap luat ching khoan vé cong ty dai ching, Cong ty cam két

sé thyc hién dang cac quy dinh néu trén.

PHAN IV: CAC RUI RO DU KIEN

1. Rui ro vé kinh té

Nhitng dién bién caa nén kinh té ludn anh huong dén sy phét trién cua céac thanh
phan kinh té, chi thé kinh té. Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh 13 mot chu thé
tham gia vao nén kinh té nén ciing khong nam ngoai su tac dong cua cac nhan td co ban

trong nén kinh té nhu: téc do tang truong kinh té, lam phat, 14i sut. ..
1.1. Riii ro vé ting truéng

Theo s liéu do Tong Cuc Théng ké cong b téc do ting truang cua nén kinh té
Viét Nam nim 2014 dat 5,98% cao hon nim 2013 (5,42%), naim 2014 1a nam dau tién
trong ké hoach 5 nam (2011-2015) ké tir 2011 dén nay, tiang trwong kinh té khong chi
vé dich ma con vuot ké hoach so véi ké hoach chi tiéu ting truong kinh té 5,8% ma
Qudc hdi dé ra. Tang truong tiép tuc phuc hdi manh mé trong quy 1/2015 véi GDP ting
6,03% so vai cung ky nam trude, day 1a quy | c6 mirc ting truéng cao nhat trong 5 nim
tro lai day.

Sy hoi phuc caa nén kinh té Viét Nam trong nim 2014 1 co s& quan trong dé cac
chuyén gia kinh té théng nhat quan diém va dit ra muc tiéu ting truéng 6,2% trong
nam 2015. Trong ndm 2015, Viét Nam s& sém thuc hién cac cam két theo cac Hiép
dinh maoi ky két gdm: Hiép dinh thuwong mai ty do Viét Nam - Han Quéc, Hiép dinh
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thuong mai ty do gitta Viét Nam va Lién minh Hai quan Nga-Belarus-Kazakhstan.
Dng thoi, tiép tuc dam phan Hiép dinh Thuong mai Tu do Viét Nam - EU, Hiép dinh
Péi tac Kinh té Chién lugc xuyén Thai Binh Duong (TPP) va tham gia Cong dong
Kinh t¢ ASEAN, qua d6 tao diéu kién thuan loi thic ddy téc do ting truong kinh té
GDP nam 2015. Viéc thuc thi cac hiép dinh thwong mai trong thoi gian toi s& khién
hoat dong xuit nhap khau cua Viét Nam nim 2015 ting manh hon so v&i nim 2014.
Nhu vay, néu nén kinh té khong dat dugc ting trudong nhu muc tiéu dé ra thi s& phan

nao anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.
1.2. Rui ro vé lam phat

Ty 18 lam phét tinh theo chi s6 gi4 tiéu dang (CPI) binh quan trong nim 2014 ting
4,09% so0 véi binh quan nim 2013, ddy 1a mic ting kha thap trong vong 10 nim trd lai
day. Theo Tong cuc Théng ké, trong nim 2014 nhom hang c6 dong gop nhiéu nhat vao
su gia ting CPI vén 12 hang 4n va dich vu 4n udng (chiém 38,8%), thir dén la gio duc
(14,2%), nha ¢ va vat liéu xay dung (9,3%), nhdm hang giao thong chi dong gop 4%.
Véi su diéu chinh giam lién tuc cua gia xang dau trong nudc, chi phi sinh hoat cho
nhém hang giao thong sé giam di, tir do tac dong lam giam CPI. Trong quy 1/2015 lam
phat tiép tuc duy tri & mac thap, CPI thang 3/2015 mic du ting 0,15% so véi thang
trude nhung chi tang 0,93% so véi cung Ky nam trudc (muc tang tuong trng cuta cung
ky naim 2014 13 4,39%). Nhu vay, lam phat duy tri & muc thap va on dinh s& anh hudng

tich cuc dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty.
1.3. Rui ro vé 13i suit

Trong quy 11/2015 I4i suat cho vay ngan han hau nhu khong giam trong khi l4i
suat cho vay trung va dai han chi giam nhe. Mat bang l4i suat cho vay phé bién ddi voi
céc linh vuc vu tién & mitc 7%/nam d6i véi ngan han, cac ngan hang thuong mai nha
nudc tiép tuc ap dung 14i suat cho vay trung va dai han pho bién d6i véi cac linh vuc uu
tién & mic 9-10%/nam trong khi 14i suat cua cidc Ngan hang thuong mai ¢6 phan cao
hon khoang 1%. L4i suét cho vay céac linh vuc san xuét kinh doanh thong thudng & mirc
7-9%/nam d6i voi ngan han; 9,5-11%/mam ddi véi trung va dai han. Bién dong cua lai
suat s& anh huong dén chi phi tai chinh cua Cong ty va anh hudng dén két qua kinh
doanh cua Cong ty.

Cac yéu tb kinh té vi moé nhu néu ¢ trén déu anh huéng dén hoat dong san xuat
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kinh doanh cua céc doanh nghiép thdng qua cac yéu té chi phi nguyén vat liéu, chi phi
141 vay...Tuy nhién, dbi véi Cong ty TNHH MTV Co dién cdng trinh thi hoat dong san
xuat kinh doanh it bi anh huéng bai rai ro 14i suat nho viéc Cong ty st dung ngudn tai

tro cha yéu 1a vén tu cé.
2. Riii ro vé luit phap

Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty chiu sy diéu chinh cua
nhiéu van ban phép luat khac nhu: Luét doanh nghiép, Luat thuwong mai, Luét bao vé
moi treong, Luat xay dung...

Sau ¢6 phan hda Cong ty tro thanh cong ty dai ching do vay s& chiu su diéu chinh
cua Luat Chirng khoan va céc van ban huéng dan. Tuy nhién, do hé théng luat phap
dang trong giai doan hoan thién nén tinh on dinh ciing chua cao nén sy thay do6i vé mat
chinh sach luén c6 thé xay ra, diéu dé c6 kha nang anh huéng it nhiéu dén hoat dong
cua doanh nghiép.

Rui ro phap Iy lién quan dén céc thay doi, bo sung céac chinh sach, cac van ban
quy pham phap luat lién quan dén quan ly dat dai, bao vé méi trudng, hay luat thué.
Nhitng thay doi trong chinh sach quan ly, diéu hanh tir cac co quan cha quan s& tac
dong truc tiép dén hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép.

3. Riii ro dac thu
3.1. Rui ro tir nha cung cap

Nguyén vat liéu dau vao dé san xuat kinh doanh va thi cong cac cong trinh cua
Cong ty cha yéu dua vao nguon hang nhap khau. Chinh vi thé, sy 6n dinh va do tin cay
ctia nha cung cap, cua ban hang co y nghia rat quan trong dbi voi hoat dong san xuét
kinhd doanh cua Cong ty. Cong ty ciing c6 thé gap rai ro vé dau vao néu co sy cb bat
thudng phat sinh tir phia nha cung cap.

3.2. Ruirotygia

Hién nay, thé gidi c6 kha nang buéc vao mot cudc canh tranh tién té khi cac nudc
dua nhau pha gia dong tién dé ting tinh canh tranh trong xuat khau. Cong ty hoat dong
trong linh vuc kinh doanh xuat nhap khau: Nhap khau va nhan uy thac nhap khau 6 to
va phu ting 6 t8, nhap khau cac san pham déy cap dién..., xuat khau nong san,...Vi vay,
khi ty gia ddng Viét Nam va ngoai té c6 su bién dong di theo chiéu hudng nao thi ciing

tac dong 16n dén hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh caa Cong ty.
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4. Rii ro cia dot chao ban

Viéc chao ban c6 phan lan dau ra céng ching cua Cong ty TNHH MTV Co dién
cdng trinh chiu anh huong 16n bai tinh hinh thi truong chitng khoan ¢ thoi diém chao
ban va dién bién cua nén kinh té vi mé. Nhitng yéu t6, thong tin bat lgi vé thi truong
chtng khoan va kinh té vi mé s& anh huéng dén tm ly cua cac nha dau tu va kha ning
hap thu cua thi truong.

Bén canh d6 do hoat dong trong linh vuc cong ich nén sy quan tdm cua cac nha
dau tu dén Cong ty con chua nhiéu.
5. Rii ro khac

CAc rui ro khac nhu thién tai, dich hoa, hoa hoan...1a nhitng rui ro bat kha khéng,
néu xay ra sé& gay thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung cua

Cong ty.

PHAN V: THONG TIN VE PQT CHAO BAN CO PHAN
1. Phwong thirc ban va thanh toan tién mua co phan di véi nha dau tu tham gia
dau gia
1.1. Hinh thérc chao ban

- S6 lugng chao ban © 6.228.400 c6 phan
- Loai c6 phan : Co phan pho thong
- Meénh gia :10.000 dong/co phan
- Gia khoi diém :10.000 dong/co phan

Pau gia céng khai tai S¢ Giao dich Chiing
khoan Ha Noi

Phuong thirc chao ban

1.2. Pdi twong tham gia va so lweng cé phan ding ky mua

Céc t6 chirc, c4 nhan trong va ngoai nudc
dap tung diéu kién theo quy dinh cia Quy

- Péi trgng tham gia " ché ban dau gia c6 phan lan dau ra cong
ching cua Cong ty TNHH MTV Co dién
cong trinh

-S4 luong cb phan dang ky dat 100 ¢4 phin
mua tdi thiéu

-S4 lugng dat mua tdi da : 6.228.400 cb phan
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- S luong dat mua : Theo boi s6 100

- bat coc Bang _1,0%qgié-xtri c6 phan dat mua tinh
theo gia khoi dieém

1.3. Thoi gian va dia diém thuc hién

- Thoi gian va dia diém nhan cong bd thong tin, dang ky tham gia dau gia, nop
tién dat coc, nop phiéu tham du du gia: Quy dinh tai Quy ché ban dau gia cd phan lan
dau ra cong chdng caa Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh.

- Thoi gian t6 chirc ddu gia: Theo quy dinh trong Quy ché ban dau gia c6 phan lan
dau ra cong chang caa Céng ty TNHH MTV Co dién cong trinh.

- Pia diém t6 chuc dau gia: S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi — S 2 Phan Chu
Trinh, Hoan Kiém, Ha Nai.

- Thoi han thanh toan tién mua c6 phan va nhan lai tién dat coc: Theo quy dinh
trong Quy ché ban dau gia c6 phan lan dau ra cong ching cia Cong ty TNHH MTV Co

dién cong trinh.

2. Phwong thic ban va thanh toan tién mua cé phan ddi véi nguai lao dong

< Co phan ban wu dii dii cho CBCNV theo théi gian lam viéc thuc té tai
khu vue nha nwéc 7 )
- Tong so lao dong tai thoi diém cong bo gia tri doanh nghiép: 250 nguoi.

- Tong sb lao dong duwoc mua cb phan uu dai tai thoi diém cong b gia tri doanh
nghiép: 124 ngudi, vdi tong s6 nam cong tac trong khu vuc Nha nudc: 1.334 nam.

- S nguoi khong du diéu kién mua 12 126 ngudi (do chua di 01 ndm cong tac tai
khu vuc Nha nudéc).

- Tong s6 ¢o phan duoc mua wu dai: 133.400 co phan véi tong ménh gia la
1.334.000.000 dong, chiém 0,72% vén diéu Ié.

- Gi& ban: bang 60% gia dau thanh céng thap nhat.

- Thoi gian thuc hién: sau khi thuc hién dau gia cong khai.

- Phuong thac thanh toan va thoi han thanh toan: do Cong ty TNHH MTV Co
dién cong trinh quy dinh cuy thé.

% C6 phan ban wu dii cho CBCNYV theo thoi gian cam két 1am viéc l1au dai
tai Cong ty co6 phan trong thei gian it nhat 03 nim
- Tong sd lao dong dang ky mua ¢ phan uu dii theo nim cam két 1am viéc 1au dai

tai Cong ty c6 phan trong thoi gian it nhat 03 nam: 148 nguoi.
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- Tong sé ¢o phan duoc mua wu dai: 148.200 c6 phan véi tong ménh gia la
1.482.000.000 dong, chiém 0,79% vén diéu lé.

- Gia béan: bang gia dau thanh céng thap nhat.

- Thoi gian thuc hién: sau khi thyc hién ddu gia céng khai.

- Phuong thic thanh toan va thoi han thanh toan: do Céng ty TNHH MTV Co
dién cong trinh quy dinh cy thé.
3. Ké hoach sir dung tién thu tir cé phan héa

Do chua to chirc ban dau gid, chua xac dinh gia ban ¢ phan thanh cong va gia
ban c6 phan thanh cong thap nhat nén tam tinh sé tién thu duogc tir co phan hoa theo
phuong phap gia dinh tat ca sb luong co phan ban dau gia dugc mua vai gia khoi diém

12 10.000 ddng/cé phan (sau khi cé gia chinh thirc Cong ty s& diéu chinh), cu thé nhu

sau:
Bang 20: Ké& hoach sir dung tién thu tir c6 phan hoa
TT Khoén muc Gi4 tri (dong)
1 | Von diéu 1& Cong ty c6 phan (a) 186.000.000.000
2 | Von Nha nude thuc té tai doanh nghi¢p sau khi danh gia lai (b) 184.636.477.225
3 | Tién thu tir c6 phan ho4 (c) 65.100.000.000
3.1 | - Tir bdn ¢é phan wu dai giam 40% cho CBCNV 1.334.000.000
- Tir bdn c6 phan bang gid dau thanh céng thap nhat cho
3.2 | CBCNV 1.482.000.000
3.3 | - Tir ban déu gid 62.284.000.000
4 | Gia tri ménh gia c6 phan ban cho CBCNV, ban dau gia (d) 65.100.000.000
5 | Gi4 tri ménh gia c6 phan hoan von ngin sach (e) = (b) — (a) 0
6 | Chi phi co phan hoa don vi thuc hién (f) 500.000.000
7 | Chi phi giai quyét tro cap thoi viéc, tro cap mat viée 1am (g) 210.205.625
Tong so tién hoan von ngin sich = (c) + (e) — () — (Q) 64.389.794.375
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PHAN VI: NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH VOI NOI DUNG
BAN CONG BO THONG TIN

1. Ban chi dao c6 phin hoa

Bang 20: Danh sach Ban chi dao cé phan héa

TT Ho va tén Chirc vu
1 | Ong Pham Cong Binh - Phé Giam doc S¢ tai chinh, Ph6 Ban | Truong ban
thuong truc Ban ddi mai va phat trién doanh nghiép Thanh phé
) Ong Ngyyén Quéc Bam — Bi thu Bang uy, Chu tich kiém Tong | P.Truong ban
Giam doc Cong ty TNHH MTV Co bién cong trinh.
3 | Ong Nguyén Viét X& — Bi thu Pang uy khoi doanh nghiép | Uy vién
Thanh phé.
4 | Ong Ly Vin Giao - Pho Chanh vian phong UBND thanh pho Uy vién
5 | Ong Nguyén Ngoc Viét - Pho giam doc So Noi vu Uy vién
6 | Ong Tran Ngoc Nam - Pho giam doc So Ké hoach va Pau tu Uy vién
7 | Ong Nguyén Thé Hung - Phé Giam dbc s¢ LDTB&XH Uy vién
8 | Ong Ha Minh Hai — Ph6 Cuc truong Cuc Thué thanh phé Ha| Uy vién
Noi
9 | Ong Nguyén Trong Lé - Pho Giam doc Sé Tai nguyén va Moi Uy vién
truong
10 | Ong Ha Ngoc Hong - Phé Giam doc S¢ Xay dung Uy vién
11 | Ong Ngb Quy Tuan — Pho Giam doc Sé Quy hoach kién tric Uy vién
12 | Ong Kiéu Xuan Nghi, Chi Cuc truong Chi cuc Tai chinh doanh | Uy vién
nghiép
13 | Ong Nguyén Ngoc Thang — Chu tich cong doan, Chanh van | Uy vién
phong Cong ty TNHH MTYV Co dién cdng trinh.

(Nguon: Quyét dinh s6 4023/0D-UBND ngay 28/7/2014 ciia UBND Thanh phé Ha
Néi vé viéc thanh Idp Ban chi dao c¢é phan héa doanh nghiép Céng ty TNHH MTV Co
dién cong trinh)

Bén cong bd thong tin nay da duoc Ban chi dao c6 phan héa thong qua va phu hop
v6i tinh hinh thyc té ma ching t6i duge biét dé nha dau tu c6 thé danh gia vé tai san, tinh
hinh tai chinh, két qua va trién vong kinh doanh cta Cong ty TNHH MTV Co dién cong

trinh trudce khi dang ky tham du d4u gid mua cb phan.
2. Cong ty TNHH MTYV Co dién cbng trinh

Ong Nguyén Quéc Pam — Téng Giam doc
Chung t6i dam béao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cong bd thong tin nay 1a

khach quan, trung thyc, pht hop véi thuc té dé nha dau tu c6 thé danh gia vé tai san, tinh
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hinh tai chinh, két qua va trién vong kinh doanh ctia Céng ty TNHH MTV Co dién cong
trinh trudce khi dang ky tham du d4u gid mua c6 phan.
3. T6 chirc tw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DONG NAM A

Ba Lé Thi Thanh Binh-Téng Giam déc

Bén cong b thong tin nay 1a mot phan cia hd so dang ky chao ban dau gia c¢6 phan
1an dau ra coéng chung do Cong ty C6 phan Ching khoan Péng Nam A tham gia lap trén
co s& hop dong tu van voi Cong ty TNHH MTV Co dién Cong trinh.
Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngdn tir trén Ban cong bd
thong tin nay da dugc thyc hién moét cach hop 1y va can trong dua trén co s& cac thong

tin va s6 liéu do Céng ty TNHH MTV Co dién Cong trinh cung cap.
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Ha Néi, ngay 2 thang 9 ndm 2015

DPAI DIEN BAN CHI PAO CO PHAN HOA

guyén Quéc Pam

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PONG NAM A

@l
:l ASEAN SECURITIES

L& Thi Thanh Binh
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